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I. zména uzemniho planu Dynin

Uzemni plan Dynin se méni takto:

€ V kapitola a) se text ,,vymezeno ke dni 1. zafi 2015 nahrazuje textem ,,aktualizovano
ke dni 1. prosince 2020

€ Nadpis kapitoly ¢) zni: ,urbanistickd koncepce vetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelen¢*.

€ V kapitole c) se na konec podnadpisu podkapitole ¢) 1. dopliuje text: ,,véetné
urbanistické kompozice*.

€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch u zastavitelné plochy Z5 se ve Etvrtém
sloupci doplituji nové odrazky, které zni:

»samostatna regulace pro plochu Bv-6:

Vv plose je mozno umistit maximalné 2 stavby hlavni v podobé rodinnych domti, které
budou umistény v jizni poloving plochy

stavebni zdméry mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a obyvatelné
podkrovi, celkova vyska zastavby bude tadov€ odpovidat stavajicim rodinnym
domt a zeméd¢€lskym usedlostem v okoli

ptipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory) S nejvyse dvéma samostatnymi byty

V ploSe Ize umistit pouze rodinné domy vcetné staveb a zafizeni souvisejicich,
vetejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu

fadové domy a bytové domy jsou nepiipustné

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku pro umisténi rodinného domu je maximalné 30 %
minimalni podil zelen€ na stavebnim pozemku pro umisténi rodinného domu je 70 %".

€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch u zastavitelné plochy Z5 se v patém sloupci
dopliiuje text ,,pouze pro plochu Bm-5%.

€ V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch u zastavitelné plochy Z12 se v prvnim
odstavci vypousti text: ,, , DIs-1I/603“.

€ V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch u zastavitelné plochy Z12 ve ¢tvrtém
odstavci druha odrazka zni: ,,jedna se o plochu, resp. koridor pro umisténi dalnice D3



€ V kapitole c) se na konec tabulky zastavitelnych ploch dopliiuji fadky, které zni: ,,

Z19 |Dynin— dopravni |- zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole b)| NE | NE
(Dls- zapadn¢ od infrastryktura y}'/rokové Casti) zejména VLl,.VL4
11/603) sidla —silniéni, |- jednd se o plochu, resp. koridor pro umisténi
dopravni doprovodné silnice budouci 11/603
infrastruktura |- umisténi zamérd dalnice D3 a silnice 11/603
- silnice V uzemi musi byt vzajemné koordinovano tak,
11/603 aby nedoslo k zamezeni realizace jednoho ¢i
druhého zdméru
Z20 |Dynin - bydleni - navazat na stavajici zastavbu NE | NE
(Bv-5) vychod vV rodinnych |- dopravpi napojeni feSit ze stavajici pozemni
domech komunikace
venkovské |- zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole b)
vyrokové casti) zejména VL2, VL6
- stavba bude pfistavena ke stavajicimu objektu
tak, aby s nim tvofila jeden celek
Z21 |Dynin - vyroba a - objekt bude hmotové a vyrazové navazovat na| NE | NE
(VS-2) severozapad skladovani stavajici objekt aredlu a na pozemku bude
sidla situovan tak, aby doSlo k pidorysnému i
pohledovému uzavieni vyrobniho aredlu

€ Nadpis kapitoly d) zni: ,.koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

umist’ovani, vymezeni ploch a koridorti pro vetejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti®.

V kapitole d) casti likvidace odpadnich vod je v druhé odrazce posledni vété
nahrazeno pismeno ,,Z* textem ,,.Bm-*.

€ Nadpis kapitoly €) zni: ,koncepce uspofddani krajiny, v&etné vymezeni ploch

s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvéani lozisek nerostnych surovin
apod.

€ V kapitole e) je v¢etné nadpisu vypusténa podkapitola e) 8.

€ Nadpis kapitoly f) zni: ,,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem

vyuziti s ur€enim pirevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné¢ stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené¢ v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), poptfipad¢ stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotfadant,
vcetn¢ zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu (napt. vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)“.
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€ V kapitole f) se mezi plochy bydleni — v bytovych domech a plochy obéanského
vybaveni vklada nova plocha v¢etné podminek vyuziti:

»Plochy smiSené obytné - rekrea¢ni — SOr
Hlavni vyuziti (pFevaZzujici ucel vyuZiti)
e neni stanoveno
Pripustné vyuZziti
bydleni
rekreace
vefejna prostranstvi
zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno
Nepripustné vyuziti
e obchodni ¢innosti — v¢etné staveb pro obchod
e vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zédpachem, znec¢istovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné
o stavby pro zemé&délstvi
o dale napt. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze
Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny*

€ V kapitole f) plochach vyroby a skladovani pfipustném vyuziti se v prvni odrazce
nahrazuje slovo ,,plochu® slovem ,,plochy*.

€ V kapitole f) plochy vyroby a skladovani pfipustné vyuziti prvni odraZka prvni se na
konec prvni pododrazky dopliuje text ,,véetné souvisejicich skladtu.

€ V kapitole f) plochach vodnich a vodohospodaiskych, plochach zemédélskych,
plochach lesnich, plochach ptfirodnich, plochach smiSenych nezastavéného uzemi se
Vv Casti ,,nepfipustné vyuziti“ nahrazuje text odrazky ,,stavby, zafizeni a jina opatfeni
vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerosti — mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych® novym textem ,stavby, zafizeni a jind opatfeni vcetné staveb, které
Snimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a tézbu nerostii, pro ochranu ptirody a krajiny, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo ptipustnych a podminéné ptipustnych®.



€ V nadpisu kapitoly j) je mezi slovy ,,pro“ a ,,vloZeni* vypusténo slovo ,,a“.

€ V Kkapitole j) prvni odrazce se vypousti posledni bod, ktery zni: ,,Dynin — Bv-6 plocha
bydleni — v rodinnych domech venkovské®.

€ V Kkapitole j) posledni odraZce je mezi slova ,,G¢innosti* a ,,azemniho planu vlozen
text ,,zmény €. 1°.

€ Nadpis kapitoly k) zni: ,,adaje o poc¢tu listd izemniho planu véetné zmény €. 1 a poctu
vykrest grafické ¢asti‘.

@ V kapitole k) se v druhé odrazce vypousti text:
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vykres zékladniho ¢lenéni izemi v métitku 1 : 5 000,
hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000,
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v métitku 1 : 5 000.
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Pocet lista (Stran) zmény uzemniho planu 3(6)

Pocet vykresii grafické Casti 2



ODUVODNENI

zména €. 1
uzemniho planu
Dynin



1) Textova ¢a

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

)
K)

n)

0)

p)

a)

II. Obsah odivodnéni zmény uzemniho planu

v r

St odiivodnéni zmény izemniho planu obsahuje:

postup pri porizeni Uzemniho PIANU ...............ccooiiiiiiiii e 9

vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi............................. 9

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi 16

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 17

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dottenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori................ccoeevevveieenennnnne. 18

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi.................ccccoooiviiiiiniiniiiice, 18
stanovisko krajského uiradu podle § 50 0dSt. 5 ............ccccooiiiiiiiiiiii 19
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............cccocoiiiiiiiiiiiiiii 19
vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKkracenym POSTUPEI .............ccoooviiiiiiiieeiieiieee e 19
komplexni zdiivodnéni pFijatého ieSeni véetné vybrané varianty ................c.ccccoeiiniiiiinnicncnenen, 19

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

o] [T o O OO TSSO TPV TRPPPRO 24
vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni.................ccccocooiniiniiiiiiiici, 24
vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni....................cccoocoiiiiiiiinniinicicec 24
TEXE 'S VYZNACENIIM ZIMEIL...........eiuiiiiiiiiiiie ittt bbbt nb bbbt n e ar b ebeene s 24

vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného Feseni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené K pInéni funkei 1€Sa ..............ooooiiiiiiiiic e 24
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni.............c..ccocoviiiiiii, 25
VYPOFAdANT PHPOIINEK ...........cooiiiiiiiiii e 26

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odliivodnéni izemniho planu, obsahuje:

koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000,
vykres piredpokladanych zabora pidniho fondu v métitku 1:5000,
schéma feSeného uzemi zmény v méfitku 1:10000.



a) postup pri porizeni izemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zakladé navrhi na pofizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotnych navrhii na zménu dalsi ptilohy vcetné stanovisek ptislusného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako pfislusného turadu. Jelikoz pofizovani zmény
nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo obce Dynin na svém zasedani
nejen o potizeni zmény €. 1 uzemniho planu Dynin (dale téZ jen ,,zména‘*), ale také o pouziti
zkracené¢ho postupu pofizovani zmény Gzemniho planu. Dale zastupitelstvo urcilo starostu
obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani
(napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) béhem potfizovani zmény.

Navrh zmény uzemniho planu a oznameni o konéni veiejného projednani byly potizovatelem
doruceny vetejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu Dynin. Vetejné
projednani o navrhu zmény tGzemniho planu se konalo dne 23. 2. 2021 v 14:00 v budové
Obecniho ufadu v Dynin€. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym orgédniim, sousednim
obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vetejného projednani byl
pofizen pisemny zaznam.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadiizenému orgénu uzemniho pldnovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi stanovisky a
ptipominkami. Krajsky tfad vydal souhlasné stanovisko.

V souladu s § 53 stavebniho zékona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednéni, zpracoval s ohledem na vetejné z4jmy navrh rozhodnuti o
namitkach uplatnénych k nadvrhu zmény tzemniho planu. K navrhu zmény nebyly uplatnény
zadné piipominky. Nasledné¢ navrhy dorucil dot¢enym organim a krajskému ufadu jako
nadiizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek ve lhiité 30 dnti. Namitce se navrhuje
nevyhovét. Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly zadné podstatné upravy, byl
navrh zmény ptedlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b) vvhodnoceni souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni Kkoordinace

vyvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zikona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2. zaii 2019 ¢.
629, resp. 630. Aktualizace €. 5 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR® €1 ,,politika 1zemniho rozvoje®) je zahrnuto spravni tizemi obce Dynin do rozvojové
osy 0OS6 Praha — Bene$ov — Tabor — Ceské Bud&jovice — hranice CR/Rakousko. Diivodem
vymezeni jsou dva nadnarodni koridory dopravni infrastruktury, a to dalnice D3 (ktery je dale
vymezen jako koridor silnice R3) a IV. tranzitni zelezni¢ni koridor (C-E551), u kterych se
pocitd s vyznamnym atrakénim efektem. Obé stavby zasahuji pfimo do feSené¢ho Uzemi
uzemnim planem na zapad€ spravniho Gzemi obce. NavrZzené feSeni zmény tzemniho planu
Dynin neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje. Zasady Uzemniho rozvoje vymezily



koridory pro tyto stavby a tizemni plan je dale zptesnil.

Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho tizemi by mohla mit tato skutecnost efekt v podobé¢
vetsi atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostupnosti (zveEtsi se 1 moznosti dojizd’ky za
praci pro mistni obyvatele) a vlivem rozvoje vétSich sidel v okoli (Veseli nad LuZznici,
Lomnice nad Luznici, Ceské Budg&jovice) vétsi poptavky po bydleni v &istém a klidném
zivotnim prostiedi.

Politika izemniho rozvoje déale stanovuje republikové priority uzemniho plianovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény uwzemniho planu
respektovany:

-

ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi — zména k zachovani hodnot
stanovuje podrobnéjsi podminky vyuZziti;

zachovavat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice - zména
stanovuje podrobné&js$i podminky vyuZiti;

vytvaret predpoklady pro tviiréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadéani venkovské krajiny jako dasledku nedostatku lidskych zasahti —
zména vymezuje rozvojovou plochu pro bydlent;

dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny — viz komplexni zdivodnéni;

pfedchézet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel, analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencidlni disledky a navrhovat pifi uzemné
planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezddouci miry segregace nebo sniZeni jeji
urovné — zména se nedotyka;

davat prednost komplexnim feSenim pii stanovovani zpiisobu vyuziti uzemi pied
uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve svych dasledcich zhorSuji
stav i hodnoty v uzemi — viz kapitola komplexni zdivodnéni;

vychédzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek — zména se nedotyka;

vytvafet v tzemi podminky k odstranovani disledki hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodaisky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni probléml v téchto uzemich — zména
vymezuje plochu pro rozvoj stavajiciho vyrobniho arealu;

podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéret ptedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a =zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost — zména se nedotyka;

vytvaret predpoklady pro polyfunkcni a hospodarné vyuzivani opusténych areall a ploch,
hospodarné vyuzivat plochy zastavéného tizemi a zajiStovat tak ochranu nezastavéného
uzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspotfddani uzemi, usporné v narocich na vetejny
rozpocet, na dopravu a na energie — viz kapitola komplexni zdtivodnéni;

rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdiivodnént;

respektovat vetejné zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
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Natura 2000, mokiadli, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu —
viz kapitola vyhodnoceni ptedpokladanych zaborti ptidniho fondu;

vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny - viz kapitola komplexni zdivodnéni;

vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich zdrojii — zména se nedotyka;

vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro voln¢ zijici zivo¢ichy a
pro cClovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury — zména se
nedotyka;

vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné piistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny - zména se nedotyka;

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot izemi — zména se nedotyka;,

podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pé&si, cyklo, lyzatska,
hipo) — zména se nedotyka;

vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost Kkrajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; zmirnovat vystaveni meéstskych oblasti
nepiiznivym u¢inktim tranzitni Zzelezni¢ni a silni¢ni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zéastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych
koridorti pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné
pfedchazet zneprichodnéni izemi pro dopravni stavby i moZnému nezadoucimu piisobeni
negativnich u¢inkl provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto G€inkll) — zména se nedotyka;

vytvatet podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozSifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moZnosti nové vystavby dostatecnou vefejnou infrastrukturou; vytvafet podminky pro
zvySovani bezpeCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeCnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napi. Zelezni¢ni, cyklistickou) —
zména se nedotyka;

pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu vhodnym uspotaddnim ploch v tizemi,
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredla — viz kapitola komplexni zdGvodnéni;

vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod, zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych
pro umistovani staveb a opatieni na ochranu ptfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
urcenych k fizenym rozliviim povodni; vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
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srazkovych vod v tizemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umglé akumulaci vod — zména se nedotyka;

- vytvaret v zastavénych zemich a zastavitelnych plochach podminky pro zadrzovani,
vsakovani 1 vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkt
povodni — zména se nedotyka,

- vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech — zména se
nedotyka zaplavovych uzemi;

- vymezovat a chréanit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodiovych skod — zména se nedotyka;

- vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — zména se
nedotyka

- zohlediiovat naroky dal$itho vyvoje tzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, vcetné narokli na vefejnou infrastrukturu — zména se
nedotyka

- vénovat pozornost ndvaznosti riznych druhli dopravy; vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité p&Sich a cyklistickych
cest, v€etn¢ doprovodné zelen¢ — zmeéna se nedotyka

- koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj vuzemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na SirSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména reaguje na zmény
Vv koncepci zasobovani pitnou vodou

- vytvafet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivli a rizik pfi respektovani pfednosti zajiSténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi — zmeéna se nedotyka

- posoudit pfi stanovovani urbanistické koncepce kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostfedi a G€innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
piestavby — zména se nedotyka

Navrh zmény tizemniho plinu neni v rozporu s politikou tizemniho rozvoje. Zpisob,
jakym byly podminky z politiky respektovany, je odivodnén zejména v kapitole
komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady tUzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim G¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla uc¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
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ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla G¢innosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla
ucinnosti 8. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klapy a zamér izemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji tyto zaméry nadmistniho vyznamu, které se urcitym
zpisobem dotykaji spravniho uzemi obce:

o zamér dopravni infrastruktury republikového vyznamu D1 (dalnice D3) — feSeno
platnou UPD obce

o zamér dopravni infrastruktury republikového vyznamu D3 (IV. tranzitni zelezni¢ni
koridor) — feseno platnou UPD obce, zména Gzemniho planu stabilizuje stavajici
objekt pro bydleni spolu s pfiléhajicim pozemkem, ktery pifimo sousedi
s realizovanym zamérem IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru

o zamgér vefejné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu pro zasobovani vodou a
odkanalizovani V 23/2 — ptivadé¢ Neplachov — Tiebon - Dne 14. 4. 2008 byla
povolena stavba vodovodu s nazvem Zasobeni Tteboniska pitnou vodou — I. etapa
Lomnicko. Tento vodovod je napojen na hlavni vodovodni fad vedouci od jihu na
sever spravnim Uzemim obce Dynin a odpovidd bezpochyby zaméru vodovodu
navrhovanému v zdsadach uzemniho rozvoje, které vSak byly vydany nasledné na
konci roku 2011. Vzhledem ke skute¢nosti, ze jiz byl realizovan vodovod, pro ktery je
Vv zésadach tizemniho rozvoje vymezen koridor, neni jiz tento koridor dale sledovan
ani v platném uzemnim planu. V koordina¢nim vykrese je zobrazen stavajici vodovod,
tak jak byl predan jako soucast izemné analytickych podkladu.

o nadregionalni biocentrum NRBC 2006 RaseliniSt¢ Ruda — Horusicky rybnik — feSeno
V platné izemné planovaci dokumentaci obce

o regionalni biocentrum RBC 682 V Panskych — feSeno v platné tzemné planovaci
dokumentaci obce

o regiondlni biokoridor RBK 479 Raselinist¢ Ruda - V Panskych - feSeno v platné uzemné
planovaci dokumentaci obce

Navrzené feSeni zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Dynin neni stouto Uzemné planovaci
dokumentaci kraje Vvrozporu. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi je v Uzemnim planu respektovdno zajiSténim a vyvaZenym
feSenim priorit v rdmci jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrZitelného rozvoje Gzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostredi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

- vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zébory zemédélského plidniho fondu (déle také jen ,,ZPF*) a negativni

zésahy do pozemk urcenych k plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

— zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi;

- podporuje takova feSeni, kterd zohlednuji ochranu ptirodné a krajindisky cennych tizemi.

{
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Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

- situuje rozvojové zdmery, véetné zameért védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR,

- vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvari podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédé¢lstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
S nimi souviseji;

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority iizemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

- vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepiiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim pfiiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzdjemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

- vytvafi podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro snizovani
nezameéstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované ptedpoklady jednotlivych obci,

- vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pii vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz pfednostné vyuziva proluky v zastavéném utzemi a nevyuZzité a opusténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, veetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

- urazovitych obci a sidel dba na zachovani originality plivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvaii podminky pro zaji$téni odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Resené tizemi zmény se dotyka rozvejové osy republikového vyznamu — viz vyse.

Resené izemi zmény neni soudasti specifické oblasti republikového & nadmistniho vyznamu.
Reseni tizemné planovaci dokumentace respektuje zasady pro uzemné planovaci Ginnost
vyplyvajici z rozvojové osy N-OS6 Praha — Ceské Budéjovice — hranice CR.

Spravni uzemi obce nezasahuji Zadné izemni rezervy ze zasad.

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

Z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot nebot’ zména tizemniho planu:

- respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zajml ochrany piirody a zajml podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekrea¢niho vyuziti tzemi,

- pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zésady ochrany zeméd¢lského
pidniho fondu a pozemku urcenych k plnéni funkci lesa;
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- vymezuje nov¢ zastavitelné plochy v nejvy$si mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

— zohlediiuje z&sady ochrany ptirody a krajiny;

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upiesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot’ zména uzemniho planu:

- vytvaii podminky pro obnovu a udrZzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuZziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvka a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rézu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi;

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a piiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot;

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot nebot’ zména uzemniho planu:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj veifejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi;

Néavrh zmény tGzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina s piredpokladanou vys$i mirou urbanizace — ktera zasahuje na vétsi ¢ast spravniho

uzemi obce, jelikoz naptiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch v tzemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuZzivani
ochrany, ptfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

- vzhledem Kk nartstu zastavitelnych ploch zajistuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi;

— dba na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné¢ vymezenymi souvislymi plochami zelené,
cestni siti a realizaci USES;

— dba na zajiSténi dostatecné dopravni obsluZznosti urbanizovaného tizemi.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné uzemniho planu plochy a koridory pro
vefejné prospeéSné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tGzemniho planu v souladu s cili aukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemn¢ planovacich dokumentaci
obci, zeyjména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenza¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.
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Navrh zmény uizemniho plianu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpiusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je oduvodnén zejména v
kapitole komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuzivani izemi_z hlediska SirSich vztahu Vv izemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovliviiuje $irsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zmeéna nezasahuje do usporadani krajiny v SirSich vztazich.

c) vyhodnoceni_ souladu s cili_a ukoly wzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickyvch a wurbanistickyvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména uzemniho planu vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch
zejména pro bydleni a pro udrzitelny rozvoj izemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni
soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim vytvaii ptedpoklady pro ,,rozumny*
rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro zachovani
nezastavéného uzemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi Gcelné vyuziti uzemi a
prostorového uspotfadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospé€Sného souladu vefejnych a
soukromych zajml na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky
potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni.

Zména ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Hodnoty izemi nejsou
dotCeny. Stanovend koncepce rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce zistava
zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tUzemi urCuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavén¢ho Uzemi a nezastavitelnych pozemk.
Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem K navrhovanému feSeni,
velikosti sidla a celého feSeného Uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof vcetné nutnosti odstrafiovani jejich dasledka.
Navrhované feSeni vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného*) vyuzivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imz vytvaii v uzemi podminky, které by mely napomoci feSeni disledkii nahlych
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hospodarskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i
jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v tzemi vytvofeny podminky pro hospodamné
vynakladani prostredkt z vefejnych rozpoctii na zmény v uzemi.

Pii feSeni nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod.
S ohledem na podrobnost izemniho planu se zména zabyvala ur¢enim asanacnich, rekonstrukcnich
a rekultivacnich zasahii do uzemi, v tomto piipad¢ nebyla potieba téchto zasahti stanovena.

Navrh nevymezuje zadné zaméry, pro které by bylo mozno instituty vyvlastnéni ¢i uplatnit
predkupniho préava. ReSeni vytvati podminky pro ochranu tizemi podle zvlatnich pravnich
piedpist pied negativnimi vlivy zdméra na tzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni
nutno navrhovat kompenzaéni opateni. ReSeni respektuje pozadavky plynouci z oborovych
koncepci. Zména nevymezuje zadné plochy tézby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim
nerostll ani jinych surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich zdroja.
Pfi feSeni byly uplatiiovany poznatky zejména z obori architektury, urbanismu, uzemniho
planovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vyhodnoceni_ souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisiu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zékonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich ptedpist (dale jen ,stavebni zdkon®) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jSich
predpisii (dale téZ jen “vyhlaska 501%) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Zména vychazi z druhu ploch
stanovenych v platném Gzemnim planu.

Zména uzemniho planu je zpracovéana Vv rozsahu ménénych €asti ve spravnim tzemi obce. Zména
uzemniho plénu je pofizovana osobou spliujici kvalifikaéni piedpoklady pro tzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, Ze vychdzi z obsahu platného uzemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které vyplyvaji
Z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé. Uplné znéni je zpracovano do textu platného izemniho
planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu ménilo.
Celkovym soutiskem textové casti bude pak pozadované Uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fddem. Pfilohou odivodnéni
zmeény je znéni textoveé ¢asti vyroku tizemniho planu s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tykd. Vzhledem ke skutecnosti,
ze neni potfeba dokumentovat vazby na uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres SirSich vztahii. Proto je grafickd cast
odivodnéni zmény tzemniho plénu rozSifena o schéma umisténi feSenych uzemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSenych uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v tizemi.
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e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény uzemniho planu byla uplatnéna stanoviska dotéenych organt. Dvé z techto
stanovisek byly nesouhlasné — Ministerstvo dopravy, Krajsky tfad — Jihoéesky kraj, odbor
kultury a pamatkové péce. Na zdklad¢é nich probéhla dohodovaci jednéani, na kterych bylo
nalezeno kompromisni feSeni dané problematiky — viz spis dohody. Dale na zaklad¢
pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do odivodnéni a koordina¢niho vykresu
upozornéni, ze celé spravni uzemi obce se nachazi v zdjmovém tzemi Ministerstva obrany.
Dale do feSeného uzemi zasahuje letecky koridor LK TRA Veseli CR-MO a celé tizemi se
nachdzi v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany — OP
radiolokaé¢niho prostiedku Ceské Bud&jovice.

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o0
vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi

Jelikoz dotfeny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Reseni izemniho planu respektuje dilleité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu zmény
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho pldnu zasadné neovliviiuje
jiné koncepce ani koncepce nema zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotcen¢ho tizemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky zivota
generaci budoucich. Dale ndvrh koordinuje vefejné 1 soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovliviiyjici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajiStuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vetejnych a
soukromych zajmil na rozvoji tizemi (blize viz kapitola ,.komplexni zdiivodnéni ptijatého feSeni
veetn€ vybrané varianty oditvodnéni zmény uzemniho planu). Koncepce nefesi zdvazné problémy
zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema pteshranicni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii ptirodnich katastrofach, pii
havariich). Pirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve
vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako
podstatnd slozka prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. Nedochdzi k prekroceni
zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita plidy a
intenzita jejtho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni predpokladanych disledki
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navrhovan¢ho feSeni na zeméd€lsky plidni fond a pozemky urené pro plnéni funkci lesa®
odivodnéni uzemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem
ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

g) stanovisko krajského tifradu podle § 50 odst. 5

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tiadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvch duvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ttadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vyhodnoceni _splnéni__poZadavku obsaZenych
vV rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizovaneé zkracenvm
postupem

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény tzemniho planu:

1. provétit stavebni zamér skladové haly zejména na p. €. 62/16, 62/21, 61/33, 61/8 k. u.
Dynin. Zamér se nachazi v zastavéném Uzemi v tésné navaznosti na funkéni aredl
firmy BIBER, s. r. 0. vV provazanosti na stavajici provozy

e Dbyla umoZznéna vyroba a skladovani

2. provéfeni vyuziti a podminky uzemni studie pro pozemek p. €. 48 k. 0. Dynin
e byla vypusténa podminka Gzemni studie
3. zamér provéfeni vymezeni ploch tak, aby odpovidalo stavajicimu vyuziti, zejména na

pozemcich p. €. 1566/2, st. 47 (na kterém stoji budova rodinného domu ¢p. 44 k. 1.
Dynin)

e pozemky byly zahrnuty do ploch, které odpovidaji jejich evidenci v katastru

nemovitosti

ALl

j) komplexni_ zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

NavrzZené feSeni vychazi z platného izemniho planu.
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Obsah zmény izemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provéfit stavebni zamér skladové haly zejména na p. ¢. 62/16, 62/21, 61/33, 61/8 k. u.
Dynin. Zamér se nachazi v zastavéném uzemi v tésné ndvaznosti na funkéni areél
firmy BIBER, s. r. 0. V provazanosti na stavajici provozy

2. provéieni vyuziti a podminky uzemni studie pro pozemek p. €. 48 k. 0. Dynin

3. zamér provéieni vymezeni ploch tak, aby odpovidalo stavajicimu vyuziti, zejména na
pozemcich p. €. 1566/2, st. 47 (na kterém stoji budova rodinného domu ¢€p. 44 k. 1. Dynin)

Dalsim ukolem zmény je reagovat na zmény pravnich predpisti. Na zdklad¢ zmény pravnich
predpistt byly napt. aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol, doplnény nové kapitoly,
piehodnoceny podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi atd. — viz nize.

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovéno ke dni 1. prosince 2020 v souladu s § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné uzemi je aktualizovano V celém spravnim tzemi obce. Do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich casti, které spliuji definici zastavéného stavebniho
pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni. Na
pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do
zastavéného uzemi zahrnuty dal§i pozemkové parcely tvorici souvisly celek s obytnymi a
hospodéiskymi budovami. Aktualizované zastavéné Uzemi je patrné z vykresu zdkladniho
¢lenéni tizemi a hlavniho vykresu.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje iizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zéakladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotcena.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce se neméni. Na zakladé zmény pravnich ptedpisi je aktualizovan nazev
kapitoly, resp. podkapitoly.

Jednim z tkolti zmény bylo provétit podminku vyuziti v podobé Uzemni studie pro cast
zastavitelné plochy Z5, ktera se sklada z ploch Bm-5 a Bv-6. Pro zastavitelnou plochu Z5 byla
stanovena podminka vyuziti v podob€ tizemni studie. Na zaklad¢ pozadavku jediného majitele
pozemku p. ¢. 44 k. 0. Dynin, na kterém se plocha Bv-6 nachazi, a soucasné prokazani
nékolika moznosti dopravniho napojeni, byla pro plochu Bv-6 podminka uzemni studie
vypusténa. Soucasné byly doplnény podminky pro vyuZiti plochy Bv-6, coZ 1ze povazovat za
odpovidajici omezeni vzhledem k velikosti pozemku, které vyvazuje vypusténi podminky
uzemni studie.

Na konec tabulky byly doplnény fadky tykajici se platného uzemniho planu tak, aby textova
cast zcela korespondovala s ¢asti grafickou. Plocha Z19 jiz je soucasti feSeni platného
uzemniho planu, kdy byla v rdmci procesu pofizovani odd€lena jako samostatna plocha pro
umisténi silnice &. I1/603 - soub&zné s dalnici. Silnice 11/603 je jiz vybudovana. Umérné tomu
byl upraven text u plochy Z12. Rozvojova plocha Z20 jiZ byla dohodnuta a vélenéna do feSeni
uzemniho planu V procesu pofizeni Uzemniho planu, avSak nebyla zahrnuta do tabulky
zastavitelnych ploch. V obou téchto piipadech se jedna o napraveni ziejmé nespravnosti.

Dale je na konec tabulky zastavitelnych ploch doplnéna plocha zastavitelna plocha Z21, ktera je
urcena pro rozvoj vyroby a skladovéani. Tato plocha umoznuje rozsiteni stdvajiciho provozu,
ktery v obci dlouhodobé ptisobi. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se stavajici vyrobni provoz
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nachazi v zastavéném uzemi, jsou jeho rozvojové moznosti omezené a severni smer je
jedinym moznym.

j) 4. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury se neméni. Na zakladé zmény pravnich piedpist je aktualizovan
nazev kapitoly. Vzhledem k omezeni poctu staveb bylo u plochy Bv-6 upusténo od podminky
vybudovani kanalizace.

J) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni. Na zékladé¢ zmény pravnich predpist je aktualizovan
nazev kapitoly.

JelikoZ je jednim z pozadavkd vymezit plochy odpovidajici katastru nemovitosti €. p. 44 k. . Dynin
véetné souvisejici zahrady a stavba IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru je jiz v tomto useku
dokoncena, byla zfeSeni Gzemné planovaci dokumentace vypusténa plocha rekonstrukénich a
rekultivacnich zasahti do tizemi K1 a nahrazena stavajici plochou smiSenou obytnou rekreacni.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Na zédklad¢ zmény pravnich predpisi je aktualizovan nazev kapitoly.
Na zéklad¢ pozadavku na zménu v izemi je upfesnéno vyuziti plochy vyroby a skladovani

pro feSeny vyrobni areal uvniti sidla a vyslovné zdiraznéna moZnost umisténi také
skladovacich hal, které souviseji se stdvajicim provozem.

Na zakladé¢ dohodovaciho jednani s Ministerstvem dopravy byl v grafické ¢asti pozemek
p. €. st. 47 k. 0. Dynin evidovany v katastru nemovitosti druhem pozemku zastavéna plocha a
nadvoii — vymezeny jako stdvajici plochy smiSené obytné — rekreacni. Do textové Casti pak
byla vloZena nova plocha smisena obytna — rekreaéni v¢etné podminek vyuziti.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — rekreaéni - SOr

Jednim zkoli zmény je upravit vyuziti izemi V blizkosti stavajici dvoukolejné elektrizované
zelezni¢ni €. 220trati — [V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. Jedna se o specifickou plochu, ktera
piimo sousedi s Zelezni¢nim koridorem. V ramci projedndvané zmény je nové vymezena plocha
smiSena obytna - rekreacni na pozemku p. €. st. 47 v katastralnim uzemi Dynin. Tato funkce byla
stanovena praveé s ohledem na situaci v tizemi — stavajici stavba pro bydleni vs. Zelezni¢ni koridor.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této ploSe, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tezke strojirenstvi, asanacni sluzby.” Nutné je vSak mit na zfeteli, ze
vzhledem k situaci v uzemi neni stanoveno hlavni vyuZziti plochy (prevazujici el vyuZiti).

Pripustné vyuziti:
bydleni — formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) ¢i zemédé€lskych
usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2)

rekreace - (§ 2 pism. b vyhldaska 501)
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vefejna prostranstvi - (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vvuziti:

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod - (§3 pism. ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umist'ovat, pokud je prodejni plocha vétsi nez 1000
m? (viz podmin&ng pfipustné vyuziti), nebot’ vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména
ve vztahu zvySené dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni. Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy,
supermarkety, hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo vyznamné
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat —
(s 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf-.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zé&pachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto narusSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zeméd¢lstvi
(napt. zemédélské aredly hospodarskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napt. odstavné a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technickéd zatfizeni stavby, ktera predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

S ohledem na zmény v pravnich pfedpisech a sohledem na zkuSenosti S uplatiovanim
uzemniho pldnu byly podminky pro wvyuzZiti ploch vodnich a vodohospodaiskych,
zemé&délskych, lesnich, ptfirodnich, smiSenych nezastavéného tzemi upraveny v €asti tykajici
se § 18 odst. 5 stavebniho zdkona tak, aby byly vyslovné uvedeny cCinnosti, které jsou
nepiipustné.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opati‘eni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zameér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. Pouze v grafické ¢asti je upravena plocha pro umisténi vetejné prospésné
stavby IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, kterd je zmenSena o vySe uvedenou stavajici
plochu pro bydleni — vedeny v katastru nemovitosti rodinny diim a zahrada.
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j) 8. odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu Kkatastrilniho vizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zdmeér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut pfedkupniho prava.

J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni

Kompenzacéni opatieni nebylo nutné ve zméné uizemniho planu stanovovat. Jedna se o zcela
novou kapitolu doplnénou na zdkladé zmény pravnich predpist. Kompenzacni opatieni
V izemnim planu, resp. v jeho zmén¢ se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,
cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast vyplyne,
7ze uzemni plan md vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 451
zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni opatfeni uvede pfislusny orgén ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatfent.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Na zakladé zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Obsah kapitoly je
zachovan. Pouze je upraven vycet ploch, pro které je tato podminka stanovena tak, aby
odpovidal predkladanému feSeni zmény. Dale je reagovano na nutnost stanoveni lhiity pro
vlozeni dat. Lhuta pro pofizeni Uzemnich studii a jejich vlozeni do evidence uzemné
planovaci Cinnosti byla stanovena piiméfené, vzhledem K platnosti uzemné planovaci
dokumentace, mistnich podminek a znalosti pom&rd v Gizemi a je stanovena do Sesti let od
nabyti G¢innosti tohoto izemniho planu. Obecné deklarované 4letd lhita je kratka. Zprava o
uplatiovani tzemniho planu se zpracovava cca za 4 roky, a pokud by zprava zhodnotila, Ze
pokracovani podminky tUzemni studie je zapotiebi prodlouzit, mohla by podminka tzemni
studie do vypracovani zmény uzemniho planu pominout a tim by byl ztracen smysl izemni
studie vyfesit problematiku Gzemi.

j) 11. odiivodnéni udaji o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresu k nému
pripojené grafické casti
V zé&véru bylo upraveno znéni nadpisu kapitoly v ndvaznosti na zmény pravnich ptedpist a
dalsi text tak, aby odpovidal pofizenym zménam tzemniho planu.

V zévéru byly vypusStény nadbyte¢né udaje o ndzvu a méfitku jednotlivych vykresu, které
pravni predpisy vyslovné nevyzaduji.
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k) vvhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného uizemi
a vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné tizemi je ucelné vyuzivano. Dochézi k postupnému vyuzivani
vymezenych zastavitelnych ploch, zejména pro zastavitelnou plochu Z3 byla zpracovana
dokumentace pro zakladni dopravni a technickou infrastrukturu a provedeno déleni pozemkd.
Noveé vymezena zastavitelnd plocha pro vyrobu a skladovani umoziuje rozsifeni staveb
stavajiciho provozu v jediném mozném sméru. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se stavajici
vyrobni provoz nachdzi v zastavéném tzemi, jsou jeho rozvojové moznosti omezené - pouze
severnim smérem, kde se navrhovana plocha nachézi.

1)

vvcet zalezitosti nadmistniho vvznamu, které
nejsou reseny v zasadach uazemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potieby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach
uzemniho rozvoje.

m) vvéet prvki regula¢niho plinu_s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n) texts vyznacenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

0) vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zeméd€lsky pidni fond a pozemky urcené pro
plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

zasazeni staveb

vyhodnocené a zafizeni
., navrhované .
oznadeni c:;l;%\;y druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra Feseni v uskutggnlenych
plochy prededlych UpD | _ Zaucelem
ZPF ZlepSeni puadni
(pouze pozemky Urodnosti
omnap.| TTP |zahrada|PUPFL| I I . V. v. |zafazenédoZPF)l 0N e
VS-2 10,1812 0,1812 0,1812 0,0000 NE
CELKEM] 0,1812] 0,0000{ 0,1812 ] 0,0000 | 0,0000] 0,0000{0,0000] 0,0000] 0,1812 | 0,0000 0,0000
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zduvodnéni_navrzeného reSeni_ vcéetné vyhodnoceni dodrZeni zisad ploSné ochrany
zemédélského pidniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (dile jen ..zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu*); je-li navrh predkladan variantné, zdivodnéni obsahuje
srovnani_variant, a prokazani vyrazné prevaZujiciho veiejného zajmu u zaboru
zemédélské pudy I. a II. tiidy ochrany nad verejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zikona, nejedna-li se o piipad podle § 4 odst. 4 zikona

Jednim z cili zmény Gzemniho planu je umoznit rozvoj stavajiciho vyrobniho arealu uvnitt
zastavéného Uizemi.

Vymezena zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani umoziuje rozsifeni staveb stdvajiciho
provozu Vv jediném mozném sméru. Vzhledem ke skutecnosti, ze se stdvajici vyrobni provoz
nachdzi v zastavéném uzemi, jsou jeho rozvojové moznosti omezené - pouze severnim
smérem, kde se navrhovana plocha nachéazi. Jak je vySe uvedeno nachdzi se plocha
V zastavéném tzemi na podprimérné produkcnich pudach.

Navrzené feSeni povazujeme ve srovnani s jinymi moznymi za nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany zemédélského ptidniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmii.
Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4 zékona
€. 334/1992 Sb. o ochrané¢ zemédelského piudniho fondu, ve znéni pozdé¢jSich ptedpist a
navrhnul takové feSeni, které¢ je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych z4jmu nejvyhodné;jsi.

Projektant vyhodnotil pfedpokladané diisledky navrhovaného feSeni na ZPF, ve srovnani s
jinym moZznym feSenim a zdivodiluje nejvyhodnéjs$i navrhované feSeni v uvedeném textu.
Zdtvodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi (nejen z hlediska ochrany ZPF),
se vSak prolina celou dokumentaci izemniho planu (zejména kapitola komplexni zdivodnéni
ptijatého feseni).

predpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym fesenim nedojde k zdboru pozemkt uréenych pro plnéni funkei lesa.

p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

podatel namitka navrh rozhodnuti o namitkach véetné

namitky odivodnéni

CEPS, a.|CEPS, as., provozovatel prenosové soustavy | - namitce se nevyhovuje —

S. CR ve smyslu § 24 zakona
¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, opravnény
investor zaméru ve smyslu § 23a zakona ¢.
183/2006 Sb., stavebni zakon, budouci vlastnik
a provozovatel stavby elektroenergetického
vedeni 400 kV podava timto namitku k navrhu
Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dynin.

Néamitka se tyka nesouladu Gzemné planovaci
dokumentace s Politikou izemniho rozvoje CR
ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3 a 5 (dale jen
PUR CR). Z PUR CR vyplyva pro spravni
uzemi obce Dynin, ze je dotéeno rozvojovym
zamérem  dvojitétho  vedeni 400 kV
Dasny/Kocin - Slavétice, oznacenym jako E20.
Tento zamér spoliva v prestavbé stavajiciho

O pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu Dynin
bylo spolu sobsahem zmény rozhodnuto
usnesenim  zastupitelstva  obce  Dynin.
Namitka neobsahuje nesouhlas
S navrhovanym feSenim zmény ¢. 1, nybrz
poZadavek na zapracovani nového zaméru,
ktery nebyl v usneseni zastupitelstvo obce pii
zahdjeni zmény zminén. Proto je néamitka
zamitnuta a bude sni nakladano dle
stavebniho zdkona jako navrhem na poftizeni
zmény, kterym se mimo jinych bude zabyvat
zastupitelstvo obce Dynin s piipadnym
feSenim ndslednou zménou uzemniho planu.
Déle je nutno pfipomenout, ze zména €. 1
uzemniho pldnu Dynin se svym feSenim
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vedeni ZVN 400 kV na dvojité vedeni 400 kV. dotykd konkrétnich zamérG vymezenych
Tento rozvojovy zamér je zaroven projednavan APUR, které jiz jsou dale upfesndny
v navrhu Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského
rozvoje Jihogeského kraje, nebot podminka kraje, v platném znéni, a Gzemnim planem
provéieni i¢elnosti a realnosti z PUR CR byla Dynin, v platném znéni, a to zdméru D1 pro
splnéna, jak vyplyva ze Zpravy o uplatiovani dalnici D3, useku D1/4 a zaméru D3 pro IV.
PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 TZK, useku D3/3, pfi¢emz lze konstatovat, Ze
odsouhlasené usnesenim vlddy CR ¢&. 315 ze upfesnéni neni v rozporu s APUR. Okrajové
dne 6. 5. 2019. je dotCen také koridor E20 pro zamér
Zadame o vymezeni koridoru pro planovany dvojittho vedeni 400 kV Dasny/Koc¢in —
rozvoj prenosové soustavy vedeni 400 kV v Slavétice. Vzhledem k existenci upfesnéné
Sifce 150 m na kazdou stranu od osy zaméru trasy pro tento zamér, ktera je obsaZena v
uvedené v aktualnich Uzemné analytickych aktualnich datech UAP, a zaroveii vzhledem
podkladech a stavbu =zafadit jako vefejné k poloze lokalit feSenych zménou ¢. 1 a uzemi
prospéS$nou stavbu, pro kterou lze vyuzit §170 dotéenych ménénymi ¢astmi zmény €. 1 (v
stavebniho zakona. navaznosti na sidlo Dynin, délnici D3 a IV.
TZK), je ziejmé, Ze tento z&mér neni ndvrhem
zmény ¢. 1 UP Dynin realn& dotéen.
upiné znéni namitky je soucasti spisu

g) vyporadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zZadné pfipominky.

Pouceni :

Proti zméné ¢. 1 Gzemniho planu Dynin vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdg&jsich piedpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznafenim zmén

Ing. Josef Pumpr Mgr. Lubomir Pudil
starosta obce mistostarosta obce
Josef Kube$

mistostarosta obce
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piiloha odiivodnéni zmény €. 1 izemniho planu Dynin

zména €. 1 uzemniho planu Dynin

text s vyznacenim zmeén

Text s vyznacenim zmeén provedenych v rdmci zmény ¢. 1 tzemniho planu Dynin je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové dopliovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden preSkrtautym-Cervenym-pismem.

Vzhledem k tomu, Ze zména ¢. 1 izemniho planu Dynin se tyka pouze nékterych ¢lanki
textu izemniho planu Dynin, je text se zvyraznénim zmén publikovdn pouze v rozsahu
téchto ¢lankd, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lankt textu tizemniho planu
Dynin, jakoZ i vSechny ostatni ndzvy kapitol textu izemniho planu Dynin, ziistdvaji beze
zmény.



a)

vymezeni zastavéného zemi

| Zastavéné Uzemi je~vymezeno-ke-dnit—=zaff 2045 aktualizovdno ke dni 1. prosince 2020.

VSechna zastavénd tzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho Clenéni dzemi a hlavnim
vykrese.

b)

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany

a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moznosti
tuzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot dzemi zejména klidného venkovského prostiedi, pohody bydleni a
kulturni, ale pfesto z hlediska pfirodniho prostiedi dobte fungujici krajiny

nepripustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastavitelné plochy s uvazenim,
aby zastavéni nenarusilo pfednosti a hodnoty tzemi

vSechny stavby, zafizeni a terénni Gpravy musi respektovat Zivot a styl Zivota na
venkové, nesmi zejména zhorSovat kvalitu prostfedi, hodnoty tizemi a naruSovat
pohodu bydleni

Zasady rozvoje jsou:

- vychazet z postaveni sidel a solitérnich lokalit ve struktufe osidleni:

o Dynin — sprdvni centrum obce, prevaha obytné funkce, pfiblizovani spise
k méstskému charakteru bydleni, hlavni rozvoj sidla orientovat na bydlent,
zakladni nabidka ob¢anské vybavenosti,

o Lhota u Dynina — malé sidlo s ptfevahou obytné funkce doplnéné rekreacni
funkci, avSak se zachovdnim venkovského charakteru bydleni, hlavnim
ukolem stabilizace poctu trvale bydlicich obyvatel

o Lhotsky Dviir - lokalita s velkym podilem funkce zemédélské vyroby
dopInéné mensim bydlenim

o lokalita nddrazi Dynin — primyslova lokalita na severozdpad¢ spravniho
uzemi obce s vybornym napojenim na dopravni trasy

umoznit rozvoj imérny velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast

novou zastavbu uvniti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch povolovat velmi
citlivé s ohledem na hodnoty izemi

vytvorit podminky pro narist poctu trvale bydlicich obyvatel a zejména udrzeni
mladych v misté



- meze a rozhrani, napt. mezi lesem a ornou piidou a dalsi prvky piirodni
zelené

o plosné prvky zelené:

- lesy na severovychodé spridvniho uzemi, které jsou soucdsti evropsky
vyznamné lokality Hlinit — Ponédrazka
lesni porosty na jihu uzemi, které jsou soucasti mokifad chranéné
Ramsarskou imluvou Tiebonské rybniky
vzrostld zelen kolem drobnych sakrdlnich a ostatnich drobnych staveb
v sidlech a krajin¢
vodni plochy a dalsi vyznamné ekologicky stabilni plochy
- prvky tizemniho systému ekologické stability vCetn¢ interakcnich prvka

ochrana hodnot
- zohlednit pfi stavajicim vyuziti i pfi Upravach a ptipadnych zménach vyuziti

- zachovat tyto prvky a posilit jejich funkénost v izemnim systému ekologické
stability

- doplnovat dalsi liniové prvky zelené zejména podé€l struh a polnich cest

- zcela v rozporu s hodnotami tizemi je umistovani staveb typu srubu a zafizeni a
staveb typu mobilnich domt (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)

sidelni— zelendéurbanisticka koncepce vietn&

urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

c¢) 1. urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Dynin

podpotfit sidlo jako spravni centrum obce
zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla
pokracovat v rozvoji bydleni na zdpadni strané sidla

podpoftit posileni centra sidla a zachovat a rozvijet vetfejnd prostranstvi - zachovat
historické ndvesni prostory sidla jako hlavni vefejnd prostranstvi vcetné zelené s
orientaci na zvySovani jejich kvalitativnich stranek

zachovat hlavni zelené osy sidla podél BosSileckého potoka a podél bezejmenné
vodotece prichazejici od jihu

respektovat zemedélské aredly na jihovychodé a vychod¢ sidla a minimalizovat
negativni vlivy z téchto ploch

zachovat a podpofit obanské vybaveni:
o obecni dfad s obecni knihovnou, poSta, hasi¢ska zbrojnice

o moznosti aktivniho odpocinku - sportovisté na jihovychodé sidla vcetné
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuziti plochy o zménich §
plochy v Gzemi N
(ploghybdle podminéno*) g
Zpusobu 5]
VI;'uiitl’)
v kapitole b) vyrokové Casti) zejména
VLI, VL2, VL3
72 Dynin — bydleni — - navazat na stavajici zastavbu NE NE
(Bm-2) Hradina vrodinnych |- dopravni napojeni feSit ze stdvajici
severozapad domech pozemni komunikace
ni ¢ast sidla méstské, - zohlednit vystupni limity (uvedené
v kapitole b) vyrokové Casti) zejména
VLI, VL6
73 Dynin — na bydleni — - navazat na stavajici zastavbu ANO NE
(Bm-3) zépad od v rodinnych |- vyfeSit dopravni napojeni lokality jako celku Us
sidla domech - zohlednit vystupni limity (uvedené
méstské, v kapitole b) vyrokové Casti) zejména
VL4, VL6
74 Dynin — bydleni — - navazat na stavajici zastavbu NE NE
(Bm-4) jihozapad vrodinnych |- dopravni napojeni feSit ze stdvajici
sidla domech pozemni komunikace
méstské, - zohlednit vystupni limity (uvedené
v kapitole b) vyrokové Casti) zejména
VL4, VL6
75 Dynin — bydleni — - navazat na stavajici zastavbu, zohlednit ANO NE
jihozédpad v rodinnych podminky ochrany hodnot zejména H1, H2 | 4
(Bip-5, Bv-0) sidla - domech - vyfesit dopravni napojeni lokality jako celku U]SO ‘%ﬂ%
humna méstské, - zohlednit vystupni limity (uvedené PrOCTR B
venkovské v kapitole b) vyrokové Casti)

samostatna regulace pro plochu Bv-6:

- vplo$e je moZno umistit maximalné 2

stavby hlavni v podobé rodinnych domu,
které budou umistény v jizni poloviné

plochy
stavebni zaméry mohou mit nejvyse

jedno nadzemni podlazi a obyvatelné
podkrovi, celkovd vyska zdstavby bude
radové odpovidat stadvajicim rodinnym

domi a zeméd€lskym usedlostem
v_okoli

- pfipustné jsou pouze volné stojici
rodinné domy (mezi budovami jsou

volné nezastavéné prostory) s nejvyse
dvéma samostatnymi byty
- v ploSe lze umistit pouze rodinné domy

véetné staveb a zafizeni souvisejicich,
velfeind  prostranstvi, dopravni a
technickou infrastrukturu

- fadové domy a bytové domy

isou
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuziti plochy o zménich §
plochy v Gzemi N
(ploshybdle podminéno*) §
Zpusobu 5]
vl;'uiitl’)
nepripustné
- intenzita vyuziti stavebniho pozemku
pro umisténi rodinného domu je
maximalné 30 %
- minimalni podil zelené na stavebnim
pozemku pro umisténi rodinného domu
je 70 %
76 Dynin — bydleni — - navazat na stivajici zdstavbu NE NE
(Bm-6) sever sidla vrodinnych |- dopravni napojeni feSit ze stdvajici
domech pozemni komunikace
mestské, - zohlednit vystupni limity (uvedené
v kapitole b) vyrokové casti) zejména
VL1, VL6
77 Dynin - bydleni - - navazat na stavajici zéstavbu NE NE
(Bv-4) jihovychod vrodinnych |- dopravni napojeni feSit ze stdvajici
sidla domech pozemni komunikace
venkovské |- zohlednit vystupni limity (uvedené
v kapitole b) vyrokové casti) zejména
VL4, VL6, VL7
78 Dynin — obcanské - dopravni napojeni feSit ze stdvajici NE NE
(OVs-1) jihovychod vybaveni - pozemni komunikace
sidla sport - zohlednit vystupni limity (uvedené
v kapitole b) vyrokové Casti) zejména
VL4
79 Dynin - technicka - zohlednit vystupni limity (uvedené NE NE
(TI-1) severovycho | infrastruktura v kapitole b) vyrokové Casti) zejména
dné od sidla
710 Dynin — slunecni - dopravni napojeni feSit v ndvaznosti na NE NE
(SIUE-2) vychodné elektrarna stavajici plochu slunecni elektrarny
od sidla - zohlednit vystupni limity (uvedené
v kapitole b) vyrokové Casti)
Z11 Dynin — slune¢ni - zohlednit vystupni limity (uvedené NE NE
(SIuE-1) zépadné od elektrarna v kapitole b) vyrokové Casti) zejména
sidla VL1, VL4
- dopravni napojeni plochy ZI1 na
stavajici silnici 1/3 bude feSeno pouze ze
stavajictho  sjezdu na  uUcelovou
komunikaci
712 Dynin - dopravni - zohlednit vystupni limity (uvedené NE NE
D3-Dls zépadné od | infrastruktura— | v kapitole b) vyrokové casti) zejména
%ég) sidla silniéni, VL1, VL4
dopravni e S B e e
infrastruktura - | uwmisténi—dadlnice—D3—a—doeprovedné
dalnice D3 sHitee-budonet H/603jednd se o plochu,
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuziti plochy o zménich §
plochy v Gzemi N
(plochy dle podminéno*) §
zpisobu )
vyuziti)
| resp. koridor pro umisténi dalnice D3
- umisténi zdmért délnice D3 a silnice
/603 viuzemi musi byt vzdjemné
koordinovano tak, aby  nedoslo
k zamezeni realizace jednoho ¢i druhého
zaméru
713 Dynin — dopravni - zohlednit vystupni limity (uvedené NE NE
Y zépadn€ od | infrastruktura - | v kapitole b) vyrokové Casti) zejména
(DIZ-C-ESS1) sidla zelezni¢ni VL1, VL4
- jednd se o plochu pro umisténi IV.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru
Z14 Dynin - vyroba a - zohlednit vystupni limity (uvedené NE NE
(VS-1) zépadné od skladovani v kapitole b) vyrokové Casti) zejména
sidla VL1, VL4
- dopravni napojeni fesit ze silnice II1. tiidy
Z15 Lhotau bydleni - - navazat na stavajici zastavbu NE NE
Dynina — v rodinnych |- zohlednit hodnoty uzemi zejména H1, H2
(Bv-1) AN ) AV L
zépad sidla domech - dopravni napojeni feSit ze stavajici
venkovské pozemni komunikace
- zohlednit vystupni limity (uvedené
v kapitole b) vyrokové casti) zejména
VL1, VL6
- bydleni omezeno na vystavbu 1 RD
716 Lhotau bydleni - - navazat na stavajici zastavbu NE NE
Dynina — v rodinnych |- zohlednit hodnoty uzemi zejména H1, H2
(Bv-2) AN . Vol :
zépad sidla domech - podminkou pro vyuziti plochy je
venkovské vyfeSeni dopravniho napojeni na
vefejnou pozemni komunikaci
- zohlednit vystupni limity (uvedené
v kapitole b) vyrokové Casti) zejména
VL1
- bydleni omezeno na vystavbu 1 RD
717 Lhotau bydleni - - navazat na stivajici zdstavbu NE NE
Dynina — v rodinnych |- zohlednit hodnoty Gzemi zejména H1, H2
(Bv-3) ol ., v .
jihozapad domech - podminkou pro vyuZziti plochy je
sidla venkovské vyteSeni dopravniho napojeni na
vefejnou pozemni komunikaci
- zohlednit vystupni limity (uvedené
v kapitole b) vyrokové casti) zejména
VL1
- bydleni omezeno na vystavbu 1 RD
718 Lhotau zemed€lstvi |- obsluha uzemi — sjezdem z komunikace NE NE
(VSz-1) D/ym’na,— I.II. .tfl’dy o ) o
zépad sidla - limity vyuziti izemi — ochranné pasmo
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuziti plochy o zménich §
plochy v Gzemi N
(plochy dle podminéno*) g
zpisobu )
vyuziti)
komunikace III. tfidy, komunikacni
vedeni
719 Dynin — dopravni zohlednit vystupni limity (uvedené NE NE
zapadn€ od | infrastruktura— | v kapitole b) vyrokové cCasti) zejména
(Ds-11/603) sidla silniéni VL1, VL4
dopravni jedna se o plochu, resp. koridor pro
infrastruktura - | umisténi doprovodné silnice budouci
silnice 11/603 11/603
umisténi zaméru dalnice D3 a silnice
1I/603 vizemi musi byt vzijemné
koordinovano tak, aby nedoslo
k zamezeni realizace jednoho ¢i druhého
zameru
720 Dynin - bydleni navazat na stavajici zastavbu NE NE
(Bv-5) vychod v rodinnych dopravni napojeni feSit ze stavajici
domech pozemni komunikace
venkovské zohlednit vystupni limity (uvedené
v kapitole b) vyrokové ¢Casti) zejména
VL2, VL6
stavba bude prfistavena ke stavajicimu
objektu tak, aby s nim tvofila jeden celek
721 Dynin — vyroba a objekt bude hmotové a vyrazove NE NE
(VS-2) severozapad skladovani navazovat na stavajici objekt aredlu a na
sidla pozemku bude situovan tak, aby doslo k
pudorysnému i pohledovému uzavieni
vyrobniho arealu

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vyd4nim regulaéniho pldnu — RP

c¢) 3. vymezeni ploch piestavby

- plochy prestavby nejsou vymezeny

c¢) 4. vymezeni systému sidelni zelené

- doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci, drobnych
vodnich tokl a vodnich ploch

- doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach

- zelen ochrannou a izola¢ni uplatnit pfi zmirnéni negativnich vlivli, zejména u
zemeédéElskych aredli

- zachovat a zkvalitiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel

- uptednostiovat predevsim piivodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam

- zkvalitnovat zelen ptirodniho charakteru a na vefejnych prostranstvich
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podporovat pozvolné pfechody smérem do nezastavéného tzemi zejména pomoci zelené

Dynin

respektovat a zachovat hlavni prvky systému sidelni zelené:

o navesni prostor s typickou vodni plochou, kaplickou, byvalou Skolou spole¢né¢ se
soukromymi predzahradkami

o zelen podél Bosileckého potoka

o zelen podél bezejmenné vodotece ptichdzejici do sidla od jihu

Lhota

respektovat a zachovat hlavni prvky systému sidelni zelené:
o néavesni prostor s kaplickou a se soukromymi predzahradkami

o dubova alej zdpadné od sidla vCetné navazujici zelen¢ na jihu oddé€lujici solitérni
lokalitu od stdvajiciho sidla

Lhotsky dviir

maximaln¢ odclonit vyrobni aredly od bydleni a samotné krajiny

d) | s o fractrukd : dotnd

podminek pro—jej—umistovanikoncepce verejné

lnfrastrukturv, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a Kkoridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vvuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

zohlednit zékladm’v prvky - silnice I/3, II/1555, 111/1558, 111/1553, komunikace Dynin —
Bosilec, Dynin — Sevétin Neplachov, Dynin — Mazelov, lokalita naddrazi Dynin — silnice
I11/1558

respektovat nahrazeni silnice I/3 ddlnici D3 a budouci soubéZnou silnici [I/603, zachovat
propojeni Dynin - silnice 1I/603, umisténi zdméra dalnice D3 a silnice 11/603 v tzemi
musi byt vzdjemné koordinovano tak, aby nedoSlo k zamezeni realizace jednoho c¢i
druhého zdméru

realizovat propojeni pro pési a cyklisty ,,silnice III/1555 — nova vystavba na zdpadé sidla*
podporovat propojeni mezi sidly v€etné solitérnich lokalit

podpofit smérové a Sitkové upravy pozemnich komunikaci a to i v rdmci ploch s jinym
zpusobem vyuZiti neZ jsou plochy dopravni infrastruktury
podpofit realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s ptisluSnymi

normami dle divodu vzniku komunikace a to i v rdmci ploch s jinym zptisobem vyuziti
(viz niZe kapitola stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti)

doprava v klidu (zejména gardze, odstavnd a parkovaci stani) pro poZzadovany zpusob
vyuZziti a s nim bezprostiedné souvisejici doporucujeme fesit jako soucdst stavby, popf.
umistit na pozemku stavby
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zajistit na daném stavebnim pozemku minimdalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vefejnou ob¢anskou infrastrukturu formy napf.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

v ptipad¢ potieby ponechat dostatecné rezervy pro upravu parametri komunikaci, pro
ziizeni chodnik, pro ukladani inZenyrskych siti

piipojeni ze stdvajicich komunikaci realizovat pod podminkou prokdzani splnéni
podminek napojeni na pozemni komunikace zejména silnice III. tiidy vcetné
rozhledovych poméra

drdzni doprava

respektovat nahrazeni Zeleznice C, 220 Ceské Bud&jovice - Tabor - BeneSov u Prahy -
Praha IV. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem vcetné moZnosti pfesunuti Zelezni¢ni zastavky

letecka doprava

zohlednit malé zdloZni letiSt€ na jih od sidla Dynin

vodni doprava ani logistickd centra se spravniho izemi obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturu feSit v maximdalni mife v pozemcich vefejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury popf. v soubéhu s nimi apod.

zasobovani pitnou vodou

koncepce zasobovani pitnou vodou je stabilizovand a vyhovujici i pro piipadny narist
spotfeby, napt. v disledku vystavby v zastavitelnych plochdch - vSechna sidla jsou
napojena na centralni zdroj zasobovani

respektovat stavajici stabilizovany a vyhovujici stav, pfipojeni na vodovod VS Jizni
Cechy na vodovodni pfivadéé Neplachov - Tieboti— zdsobovani sidel Dynin, Lhota u
Dynina a Lhotsky Dvur pithou vodou z vodovodu je dostacujici, vzhledem
k pfedpoklddanému nariistu pfipojenych obyvatel je umoznéno rozsiteni vodovodni sité
do oblasti nové vystavby

likvidace odpadnich vod

Dynin

koncepce stabilizovand - stavajici centrdlni cistirna odpadnich vod pro veétsi cast

obyvatel, u mensi ¢asti obyvatel odpadni vody likvidovany individudlné, zohlednit navrh
druhé lokélni Cistirny odpadnich vod na vychodé¢ sidla

novou vystavbu napojit zejména na centrdlni Cistirnu odpadnich vod umisténou na
severozdpad¢ sidla, do doby realizace napojeni na navrhovanou centrdlni Cistirnu
odpadnich vod 1ze odpadni vody likvidovat individudlné v souladu s pravnimi piedpisy.
V zastavitelnych plochdch Z1, Z3, a ZBm-5 je moZnd zdstavba az po vybudovani
kanalizace.

Lhota, Lhotsky dviir

respektovat soucasny vyhovujici stav - individudlni likvidace odpadnich vod

likvidace dest'ovych vod
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dest'ova bude likvidovana na jednotlivych pozemcich pievazné vsakem ¢i akumulaci

zasobovani elektrickou energii

stavajici koncepce vyhovujici

neptedpokladaji se Zadné zdsadni zmény v koncepci ve spravnim tizemi obce - vyhovujici
i pro pfipadny ndriist spotfeby, napt. v dasledku vystavby a konkrétni spotieby v
zastavitelnych plochach

v piipadé potieby moZno umistit nové vedeni a nové trafostanice v plochach jiného

zpusobu vyuziti, napf. v plochich bydleni, vyroby a skladovani, technické infrastruktury
za respektovani vystupniho limitu VL3

zasobovani plynem

stavajici koncepce vyhovujici
plynofikovano pouze sidlo Dynin, rozvojové plochy Ize napojit ze stdvajicich vedeni

ostatni sidla nejsou napojena na plynovod, zdsobeni plynem se nepiedpokladd, ale ani se
nevylucuje, jednotliva zafizeni a vedeni je mozno realizovat v rdmci podminek pro
vyuziti ploch

respektovat regulacni stanici u aredlu zemédélského druzstva na vychodnim okraji obce
respektovat vedeni vysokotlakého plynovodu vcetné regulacni stanice v zdpadni C4sti
spravniho tizemi obce

nakladani s odpady

koncepce nakldaddni s odpady vychdzi ze soucasného stavu a nepiedpokldadd zadné
zasadni zmény

zajistovat svoz pevného domovniho odpadu naddle mimo feSené dzemi

zachovat likvidaci nebezpe¢ného a velkoobjemového odpadu — miniméln¢ dvakrat ro€né
formou svozu

umisténi sbérného dvora a dalSiho technického zdzemi pro obec je umoZnéno jako
piipustné v plochach vyroby a skladovéani

v feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro naklddéni s odpady jako
napft. skladky, spalovny, tfidirny odpada a nové nejsou navrhovany

v podrobnégjSich dokumentacich, feSicich detailn€ji jednotlivé plochy (napf. uzemni
studie, regulacni plan), se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi shromazd’ovaciho mista
pro separovany komundlni odpad (napfi. plasty, papir, sklo), v jednotlivych sidlech je
mozné umisténi kontejnert na tfidény odpad do stavajicich ploch

shromaZd’'ovaci mista pro tfidény komundlni odpad jsou piipustnd v plochich s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz podminky vyuZiti t€chto ploch)

d) 3. koncepce obéanského vybaveni (verejna infrastruktura)

zékladni obCanské vybaveni je v souCasné dob¢ dostatecné, odpovida velikosti a zejména
vyznamu obce

respektovat jednotliva vyuziti, plochy nebo budovy obCanského vybaveni zejména obecni
ufad s knihovnou a postou, hasi¢skou zbrojnici, kulturni vyZiti v byvalé sSkole, kaplicku

na navsi v Dyniné a Lhot¢, sportovisté v jihovychodni ¢asti sidla Dynin véetné mozZnosti
rozvoje
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nutno feSit individudlné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pied
vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tuzemi. V feSeném uzemi je moZno vyuZit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantt
(uzavieni a utésnéni otvorl, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doCasn¢ ukryvané osoby
chréanit improvizovanym zptusobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zdasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zdsobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spoluprici
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro piipady mimoiadné situace.

- zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni - Tato oblast bude v piipad¢ obce
zajisténa spusténim sirén a preddnim varovnych informaci obCanim cestou obecniho
ufadu za vyuZiti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, ptfedani telefonickych
informaci a dalSich ndhradnich prvka varovani.

d) 4. koncepce verejnych prostranstvi

- nova vefejnd prostrantvi umistovat v ostatnich plochdch jiného zptlisobu vyuziti zejména
plochach pro bydleni, popt. navazujicich

Dynin
- respektovat a zachovat hlavni vetfejné prostranstvi:

o navesni prostor s typickou vodni plochou, kaplickou, byvalou skolou spole¢n¢ se
soukromymi predzahradkami

o prostor v jizni ¢asti sidla s rybnickem

- systém doplnit navrZzenym vefejnym prostranstvim na sever od rozvojové plochy na
zépadé¢ sidla vymezeny v souvislosti s rozvojem bydleni

Lhota
- respektovat a zachovat hlavni vetfejna prostranstvi:

o navesni prostor s kaplickou a soukromymi piredzahrddkami
o prostor na jih od sidla s rybnickem

Lhotsky dviir
- respektovat a zachovat hlavni vefejné prostranstvi v podobé ulicniho prostoru v c¢asti
uréené pro bydleni

N~ 2/ V4 V. o0
e) konecepeceusporadanikrajny, vietné vymezeni ploch a
9
S

surevin—apedskoncepce usporadani Kkrajiny., veetne
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni _podminek pro jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

e) 1. koncepce usporadani krajiny

- vychdzet a navazat na historické uspotradani krajiny
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e) 7. dalSi_opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability
krajiny
- zachovat a podporovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou mimo uzemni systém
ekologické stability, ale pro jeji funk¢nost jsou nezbytné

- doporucujeme odkryt a revitalizovat zatrubnéné a jinak nevhodné upravené useky
vodnich tokll s vytvofenim dfevitych brehovych porosti odpovidajici druhové skladby

2 p p veas

krajinného—FaZz@ Sstanoveni podminek pro vyuziti
- B vegqs

ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
pirevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej
stanovit, pripustného vyuziti, neprFipustného vyvuziti (vietné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist’ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro uicely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany Kkrajinného razu (nap¥. vySkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi _viméry pro_vymezovani_ stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti)
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dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuZitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni
potfebnd a nezbytnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, energetickd a komunikacni vedeni, elektronickd komunikacni zafizeni)
anebo mistniho vyznamu

odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané piipustnym zptisobem vyuZiti

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym zneciSténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvoldvat, zejména:

o nové stavby pro bydleni

o rekreace vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

o ubytovani vcetn¢ staveb ubytovacich zafizeni

o obc¢anské vybaveni mimo piipustné

o obchodni ¢innost véetné staveb pro obchod mimo piipustné

o vyroba a skladovani, zemédélstvi véetné staveb pro vyrobu a skladovani
a staveb pro zemédélstvi

o dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempiistvi, zdmecnictvi,
kovarstvi, diskotéky, gardZe a odstavnd a parkovaci stani pro ndkladni
automobily, hromadné a tadové gardZe, autobazary, stavby se
shromaZd’ovacim prostorem

chov drobného domaciho zvirectva — samozasobitelstvi (napt. driibez, kralici)

chov hospodarskych zviiat (napt. kravy, kon¢, kozy, prasata, drubez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktii Zivoc¢iSné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a
steliva, ddle téz skladovani a poskliziiova dpravu produkti rostlinné vyroby apod.

Podminky prostorového usporadani

Hmota stdvajicich bytovych domii nebude navySovidna, piipadnd novad zdstavba v této

plose neptesdhne vysku stavajicich objekti

Plochy smiSené obytné - rekrea¢ni — SOr

Hlavni vyuziti (pirevazujici ucel vyuziti)

neni stanoveno

Pripustné vyuziti

* _ bydleni
rekreace

verejna prostranstvi
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e zelen — napf. vefejnad, izolaéni, zahrady, sady
¢ dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepiipustné vyuziti
e obchodni ¢innosti — v¢etné staveb pro obchod
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a Kkvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneliSténim zejména oslnovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné
o stavby pro zemédé€lstvi
o dale napf. mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze

Podminky prostorového usporadani
*  nejsou stanoveny

Charakteristika ploch

Jednd se o plochy, ve kterych pfevazuje vetfejnd sprava, administrativa, vyuZiti sluzeb,
ubytovani, kultura, obchodni prodej, stravovani, apod.

,

Hlavni vyuziti (prevazujici acel vyuziti)

* obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

» obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuZzitim bydleni, jednd se zejména o:

vz

o pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, hostinskd ¢innost, ubytovani
v ramci stavajicich budov, stravovani a sluzby (napf. stavby pro obchod, stavby
se shromazd’ovacim prostorem)

o télovychovu a sport, détska hiisté

o obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu a
déti, zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou spravu, ochranu obyvatelstva

* administrativa - sprdva a fizeni (napt. kancelére)
* veiejna prostranstvi

 zelen (s upfednostnénim plivodnich druhil) — napi. zahrady, sady, vefejnd, izola¢ni
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o

)

dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v€etn¢ jeji dominantnosti v krajiné¢ —
cilem je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),

naruSeni pohledového a estetického vniméani obce,

negativni vliv na okoli.

Piipadna opatieni proti negativnim vliviim z ploch technické infrastruktury je nutno feSit
velmi citlivé a s ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty tuzemi. V CHKO
Tiebonisko bude vystavba, ptipadn€ rekonstrukce vzdy posuzovana individudlné dle § 12

v

zékona €. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, v platném znéni, ve spoluprici s
pfisluSnym dot€enym organem.

Charakteristika ploch

Jednd se o vyrobni a skladovaci aredly, kde je cilem, aby negativni vlivy nad pfipustnou
mez nepiekro€ily maximdlni hranice zejména smérem k chranénym prostorim zejména
bydleni. Doporu¢enym a zadoucim doplilujicim prvkem v této plose je zeleii zejména
ochrannd a izola¢ni.

Hlavni vyuziti (pirevazujici acel vyuziti)

e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

*  pouze pro plechuplochy v centru sidla Dynin:

)

stavajici provozy zejména obchodni Cinnost, zdmecnickd kovovyroba -
vyroba svafovanych rdma a konstrukci, zdbradli, plotd, lakovna_vcetné
souvisejicich sklada

dile téz femeslné a obdobné provozy formou kovovyroby, truhlarny,
tesafské dilny, klempifstvi, zamécnictvi, kovaistvi apod.

*  pro ostatni plochy mimo plochu v centru sidla Dynin:

)

vyroba a skladovani zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a
skladovédni, napf. strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy,
opravny, sklady (mimo uvedenych jako nepfiipustné), truhldrny, tesaiské
dilny, pily, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi,
zamécCnictvi, kovarstvi, autobazary, vyroba materialii pro stavebnictvi, textilni
primysl, sluzby pro zeméd¢lstvi véetné skladovani zemédélskych produkti,
vyroba a prodej krmnych smési zejména pro hospodéiska zvitata a ryby,
ndkup, oSetfeni a nasledny prodej obilovin, lusténin a olejnin, distribuce
ptipravkil pro vyZivu a ochranu rostlin, agronomické poradenstvi, osiva

* obcéanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani piipustné)
umistovat zejména v plochich pro bydleni — napi. stavby a zafizeni slouZici jako
zédzemi pro Cinnosti souvisejici se spravou obce (napi. dilny, gardze, odstavnd a
parkovaci stdni pro obecni techniku, sbérny dvur), ochranu obyvatelstva (napf.
hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany)

* obsluzna zafizeni a stavby pro né bezprostiedné souvisejici s piipustnym anebo
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zejména pak poskodilo nebo narusilo vodni rezZim a negativné ovlivnilo kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickou stabilitu okolnich pozemki,
znemoznilo realizaci prvkl tizemniho systému ekologické stability, popt. poskodilo ty
stavajici

* takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obcanské vybaveni vcéetné obchodni ¢innosti,
ubytovani, vyroba a skladovani - napf. stavby pro bydleni, zeméd¢€lské usedlosti,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zafizeni,
stavby pro vyrobu a skladovéni, a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako
napft. kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly
byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti,
hygienicka zafizeni ¢i vytapéni apod.)

* zmeény vyuZiti, které by narusSily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu

e zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak vodni rezim) nebo, které by narusSily hodnoty tizemi anebo byly s
nimi v rozporu

» takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
naruSilo vodni rezim v tzemi, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a
narusilo vyuziti okolnich pozemkii

» ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo
piipustného a podminéné piipustného
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nerosti——mimo—piipustnyeh—a—podminéné—piipustayehstavby, zafizeni a jina
opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostii, pro ochranu prirody a
krajiny, a dale takova technicka opati'eni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a

podminéné€ pripustnych

* zafizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
*  odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

* farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné c¢innosti mimo jiz
povolené

* zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach twzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v tizemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zpusoby vyuZiti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tizemdi, v¢etné jeji dominantnosti v krajiné — cilem
je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
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o nezhor§i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napt. izemniho systému ekologické stability),

o nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemé&d¢€lské pudy, o
pozemky téchto tfid ochrany se miiZe jednat pouze v piipadé, Ze navrhované
zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostiedi,

o nebude hrozit degradace pudy,

zmény druhu pozemkii na vodni plochy jen za podminek, Ze:

s 2

o nezvysi erozni ohroZeni dzemi,

o nenarusi hlavni vyuZiti ploch zeméd¢lskych a organizaci zemédélského piidniho
fondu, sit' zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci a neztizi obhospodafovani
zemédélského plidniho fondu,

o nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany piirody a
krajiny (napf. ptaci oblasti, izemniho systému ekologické stability),

o nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zeméd¢€lské pudy, o
pozemky téchto tiid ochrany se muZe jednat pouze v piipad€, Ze navrhovana
zmeéna je nezbytné nutnd k zajisténi ochrany nebo zkvalitiovani (zlepSeni padni
urodnosti) zeméde€lského pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi,

o nebude hrozit degradace pudy.

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie napft. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice,
vodni elektrarny

takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obcanské vybaveni vcetné obchodni ¢innosti,
ubytovani, vyroba a skladovani - napf. stavby pro bydleni, zeméd¢€lské usedlosti,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zafizeni,
stavby pro vyrobu a skladovéni, a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako
napft. kolny, gardze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly
byt i kriatkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti,
hygienicka zafizeni ¢i vytapéni apod.)

zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty vizemi anebo byly s nimi v rozporu

zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak zemédélské hospodatfeni), nebo které by naruSily hodnoty tzemi
anebo byly s nimi v rozporu

takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
naruSilo vodni rezim v tzemi, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a
naruSilo vyuziti okolnich pozemkii
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nerosti——mimo—piipustnyeh—a—podminéné—piipustnyehstavby, zarizeni _a jina
opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro ochranu prirody a

krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
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nezastavéného izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a
podminéné€ piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo
piipustného a podminéné piipustného

zarizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné cinnosti mimo jiz
povolenych

na uzemi CHKO Tfteborisko se nesmi umist'ovat Zzadné hospodarské stavby, a to i
stavby nevyzZadujici stavebni povoleni a ohlaSeni, zejména vsak hospodaiské
budovy, seniky, véeliny

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach wuzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaiméry v izemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro piipustné nebo podminén€ piipustné stavby a zafizeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tizemdi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajiné — cilem
je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢),

o naruSeni pohledového a estetického vniméani obce,

o negativni vliv na okoli.

V CHKO Tteboiisko bude vystavba, piipadné rekonstrukce vZzdy posuzovana individudlné
dle § 12 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni, ve spoluprici s
piisluSnym dotCenym organem.

Charakteristika ploch

V plochéch lesnich pfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zpiisobem funkce lesa.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les a zajisténi pInéni jeho funkci

Pripustné vyuziti

funkce lesa
realizace prvku uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora

opatieni ke zlepsSeni stavu stavajicich vodnich toku a vodnich ploch zejména
rybnikGi  (napf. opravy hrdzi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodéiského dila, ale také stabilizaéni funkce v krajin€ podporujici
ekologickou stabilitu tzemi
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zmény druhu pozemkii na vodni plochy dile jen za podminek, Ze:
o bude se jednat o extenzivné vyuzivané vodni plochy do 2 ha,
o nezvysi erozni ohroZeni dzemi,

o nenaru$i hlavni vyuziti ploch lesnich, sit’ icelovych komunikaci a neztizi
obhospodarovéni lesa,

o nebude hrozit degradace pudy.

Nepriipustné vyuziti

vyrobny energie napt. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice,
vodni elektrarny

takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoznilo plnéni funkci lesa, zejména
pak poskodilo les, naruSilo prostfedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesa
(zejména lesnich porosti vici vétru a vodni erozi), zvysilo ¢i zplusobilo nebezpeci
eroze, poSkodilo pidu ¢i naruSilo vodni rezim v Gzemi a narusSilo hospodaieni v lese,
lesni dopravni sit’ ¢i krajinu a jeji funkce

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, oblanské vybaveni vcetné obchodni cinnosti,
ubytovani, vyroba a skladovani - napi. stavby pro bydleni, zemé&d¢lské usedlosti,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zatizeni,
stavby pro vyrobu a skladovéni, a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako
napt. kolny, gardZe), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoZznovaly
byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti,
hygienicka zafizeni ¢i vytapéni apod.)

zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu

zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak funkce lesa), nebo které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi
V rozporu

takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
naruSilo vodni rezim v tzemi, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a
narusSilo vyuziti okolnich pozemkii
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stavby, zarizeni a jina
opati‘eni_véetné staveb, které s nimi bezprostiredné souviseji véetné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaristvi a téZbu nerostii, pro ochranu prirody a
krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsSi podminky vyuziti
nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a
podminéné piipustnych

ohrazovani, oplocovani, znepiistupiiovani ¢asti krajiny apod. — mimo pfipustného
a podminéné piipustného

zarizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaiizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zaijmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené
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ekosystému), nebo které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu

* takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
naruSilo vodni rezim v tzemi, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a
narusilo vyuziti okolnich pozemkii

stavby, zarfizeni a jina
opati‘eni_véetné staveb, které s nimi bezprostiredné souviseji véetné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaristvi a téZbu nerosti, pro ochranu prirody a
krajiny, a dale takova technicka opati‘eni a stavby, které zlepsSi podminky vyuziti
nezastavéného vizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pifipustnych a
podminéné piipustnych

* ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
piipustného a podminéné piipustného

* zaFizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),
*  odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.
» farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

* zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach twzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v tzemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zpusoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajin¢ — cilem

je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

V CHKO Tteboiisko bude vystavba, ptipadné rekonstrukce vZdy posuzovana individudlné
dle § 12 zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni, ve spoluprici s
prislusnym dot¢enym orgdnem.

Charakteristika ploch

Jednd se o plochy cenné zejména z hlediska krajiny jako celku vcéetn€ biokoridord. Plochy
smiSené nezastavéného tzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability. Tyto
plochy nemusi umoZnovat rozhodujici ¢asti organismt trvalou dlouhodobou existenci, av§ak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi
stabilizujici funkce v krajing.

Hlavni vyuziti (pievazujici acel vyuziti)
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niz§im stupném ekologické stability, napi. z louky na ornou ptdu, rusivé ¢innosti jako
je umistovani staveb, odvodiiovani pozemkd, téZzba nerostnych surovin, mimo ¢innosti
podminéné piipustnych)

zmény v Gzemi (zejména zmény vyuZiti izemi), které by znemoznily nebo ohrozily
funk¢nost biokoridori nebo tzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
chybéjicich biokoridoru ¢i jejich ¢asti (napf. umistovani staveb, téZba nerostnych
surovin, ekologicky neptiznivé zmény druhli pozemk viz nepiipustné vyuZziti vyse),

vyrobny energie napt. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice,
vodni elektrarny

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obcanské vybaveni vcetné obchodni cinnosti,
ubytovani, vyroba a skladovani - napi. stavby pro bydleni, zemé&d¢lské usedlosti,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zatizeni,
stavby pro vyrobu a skladovéni, a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako
napt. kolny, gardZze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoZznovaly
byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti,
hygienicka zafizeni ¢i vytapéni apod.)

zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu
zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak plnéni stabilizujicich funkci v tzemi, zprostiedkovéni stabilizujicich
vlivll na okolni intenzivngji vyuZivané plochy a podpora migrace organismi mezi
biocentry), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
naruSilo vodni rezim v tzemi, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a
naruSilo vyuziti okolnich pozemkii

. o’ W W
0 nfno
0
o .

stavby, zarfizeni a jina
opati‘eni_véetné staveb, které s nimi bezprostiredné souviseji véetné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaristvi a téZbu nerosti, pro ochranu prirody a
krajiny, a dale takova technicka opati‘eni a stavby, které zlepsSi podminky vyuziti
nezastavéného vizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pifipustnych a
podminéné piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo
piipustného a podminéné piipustného

zarizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

na tuzemi CHKO Trteboiisko se nesmi umist'ovat zadné hospodarské stavby, a to i
stavby nevyzZadujici stavebni povoleni a ohlaSeni, zejména vsak hospodarské
budovy, seniky, véeliny

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach vuzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaiméry v Gzemnim
planu vymezeny
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h) vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit piredkupni pravo

h) 1. verejné prospésné stavby

- nejsou vymezeny dalSi vefejné prospeésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

h) 2. verejné prostranstvi

- neni vymezeno vefejné prostranstvi, pro které 1ze uplatnit piedkupni pravo

i) stanoveni kompenzacénich opatieni

- kompenzacni opatfeni nejsou stanovena

j) vymezeni_ ploch a koridori, ve Kkterych je
rozhodovani o zménach v dzemi podminéno

zpracovénim uzemni studie. stanoveni podminek pro jeji

porizeni a primérené lhity pro-a vloZzeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

- podminka zpracovani izemni studie pro vyuZziti plochy je stanovena pro plochy:
o Dynin — Z1 se skldda z plochy bydleni — v rodinnych domech méstské (Bm-1)
o Dynin — Z3 se sklada z plochy bydleni — v rodinnych domech méstské (Bm-3)

o Dynin — Bm-5 plocha bydleni — v rodinnych domech méstské

- uzemni studie by mély feSit zejména dopravni a technickou infrastrukturu vcetné
dopravniho napojeni lokality, vefejnd prostranstvi, parcelaci a v piipadé potieby téz
umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a
vstupy na jednotlivé pozemky

- uzemni studie zvoli urCité jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby
mohl vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor

- lhtta pro pofizeni izemni studie a jeji vloZeni do evidence izemné pldnovaci ¢innosti je

stanovena na Sest let od nabyti G¢innosti zmény €. 1 izemniho planu
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poctu listu uzemniho planu véetné zmény ¢. 1 a
poctu vykresiu grafické casti

- pocet listl (stranek) izemniho planu 32 (64)

- pocet vykrest k nému pfipojené grafické Casti 3

Nabytim ucinnosti izemniho planu Dynin se ukoncuje platnost izemniho planu obce Dynin
véetné jeho zmén.
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