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I. zména uzemniho planu Dynin

Uzemni plan Dynin se méni takto:

€ V kapitola a) se text ,,vymezeno ke dni 1. zafi 2015 nahrazuje textem ,,aktualizovano
ke dni 1. prosince 2020

€ Nadpis kapitoly ¢) zni: ,urbanistickd koncepce vetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelen¢*.

€ V kapitole c) se na konec podnadpisu podkapitole ¢) 1. dopliuje text: ,,véetné
urbanistické kompozice®.

€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch u zastavitelné plochy Z5 se ve Etvrtém
sloupci dopliiuji nové odrazky, ktera zni:

»samostatna regulace pro plochu Bv-6:

V plose je mozno umistit maximalné 4 stavby hlavni v podobé rodinnych domi
stavebni zdméry mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a obyvatelné
podkrovi, celkova vyska zastavby bude tadové odpovidat stavajicim rodinnym
domt a zeméd¢€lskym usedlostem v okoli

pfipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory) S nejvyse dvéma samostatnymi byty

V ploSe lze umistit pouze rodinné domy vcetné staveb a zafizeni souvisejicich,
vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu

fadové domy a bytové domy jsou nepiipustné

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku pro umisténi rodinného domu je maximalné 30 %
minimalni podil zelen€ na stavebnim pozemku pro umisténi rodinného domu je 70 %*.

€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch u zastavitelné plochy Z5 se v patém sloupci
dopliuje text ,,pouze pro plochu Bm-5%.

€ V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch u zastavitelné plochy Z12 se v prvnim
odstavci vypousti text: ,, , DIs-11/603.

€ V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch u zastavitelné plochy Z12 ve ¢tvrtém
odstavci druhd odrazka zni: ,,jedné se o plochu, resp. koridor pro umisténi dalnice D3



€ V kapitole c) se na konec tabulky zastavitelnych ploch dopliiuji fadky, které zni: ,,

Z19

(Dls-
11/603)

Dynin — dopravni |- zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole b) | NE
zapadn¢ od | infrastruktura | vyrokové ¢asti) zejména VLI, VL4
sidla —silni¢ni, |- jednd se o plochu, resp. koridor pro umisténi

dopravni doprovodné silnice budouci 11/603
infrastruktura |- umisténi zamérd dalnice D3 a silnice 11/603
- silnice V uzemi musi byt vzajemné koordinovano tak,
11/603 aby nedoslo k zamezeni realizace jednoho ¢i
druhého zdméru

NE

Z20
(Bv-5)

Dynin - bydleni - navazat na stavajici zastavbu NE
vychod v rodinnych |- dopravni napojeni feSit ze stavajici pozemni

domech komunikace
venkovské |- zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole b)
vyrokové Casti) zejména VL2, VL6

NE

721
(VS-2)

Dynin — vyroba a - nejsou stanoveny NE
severozapa | skladovani
d sidla

NE

*

*

*

Nadpis kapitoly d) zni: ,.koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti®.

Nadpis kapitoly e) zni: ,koncepce uspofadani krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opattfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
apod.*

V kapitole e) je v¢etné nadpisu vypusténa podkapitola e) 8.

Nadpis kapitoly f) zni: ,,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti s urenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, ptipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti (vCetn¢ stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tucely
uvedené¢ v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napf. vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti)®.

V kapitole f) plochdch vyroby a skladovani pfipustném vyuziti se vV prvni odraZce
nahrazuje slovo ,,plochu® slovem ,,plochy*.




€ V kapitole f) plochy vyroby a skladovani piipustné vyuziti prvni odraZka prvni se na
konec prvni pododrazky doplituje text ,,vCetné souvisejicich sklada®.

€ V kapitole f) plochiach vodnich a vodohospodaiskych, plochach zemédélskych,
plochéach lesnich, plochach piirodnich, plochach smiSenych nezastavéného tizemi se
Vv Casti ,,neptfipustné vyuziti“ nahrazuje text odrazky ,,stavby, zafizeni a jina opatfeni
vcetné staveb, které s nimi bezprosttedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerosti — mimo piipustnych a podminéné
pripustnych® novym textem ,,stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetn¢ staveb, které
Snimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi a tézbu nerostii, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné ptipustnych®.

€ V nadpisu kapitoly j) je mezi slovy ,,pro a ,,vlozeni* vypusténo slovo ,,a“.

€ V kapitole j) prvni odrazce se vypousti posledni bod, ktery zni: ,,Dynin — Bv-6 plocha
bydleni — v rodinnych domech venkovské®.

€ V Kkapitole j) posledni odraZzce je mezi slova ,,G¢innosti* a ,,azemniho planu vlozen
text ,,zmény €. 1°.

€ Nadpis kapitoly K) zni: ,,adaje o poctu listii tzemniho planu véetné zmény ¢. 1 a poctu
vykrest grafické ¢asti‘.

€ V kapitole k) se v druhé odrazce vypousti text:

2

e vykres zakladniho ¢lenéni tizemi v méfitku 1 : 5 000,
e hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000,
e vykres vefejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci v métitku 1 : 5 000.

2

Pocet listl (Stran) zmény tzemniho planu 3(5)

Pocet vykrest grafické casti 2



ODUVODNENI

zména €. 1
uzemniho planu
Dynin



1) Textova ¢a

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

)
K)

n)

0)

p)

a)

II. Obsah odivodnéni zmény uzemniho planu

v r

St odiivodnéni zmény izemniho planu obsahuje:

postup pri porizeni Uzemniho PIANU ...............ccoooiiiiiiii e 8

vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi............................. 8

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi 15

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 16

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori................ccoeevevveieenennnnne. 16

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi.................ccccoooiviiiiiniiniiiice, 16
stanovisko krajského uiradu podle § 50 0dSt. 5 ............ccccooiiiiiiiiiiii 17
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............cccocoiiiiiiiiiiiiiii e 17
vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKkracenym POSTUPEI .............ccoooviiiiiiiieeiieiieee e 17
komplexni zdiivodnéni pFijatého ieSeni véetné vybrané varianty ................c.ccccoeiiniiiiinnicncnenen, 18

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

o] [T o O OO TSSO TPV TRPPPRO 21
vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni.................ccccocooiniiniiiiiiiici, 21
vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni....................cccoocoiiiiiiiinniinicicec 21
TEXE 'S VYZNACENIIM ZIMEIL...........eiuiiiiiiiiiiti ittt bbbttt nb bbb et n e ar b b ene s 21

vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného Feseni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené K pInéni funkei 1€Sa ..............ooooiiiiiiiiic e 22
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni.............c..ccocoviiiiiii, 22
VYPOFAdANT PHPOIINEK ...........cooiiiiiiiiii e 23

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odliivodnéni izemniho planu, obsahuje:

koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000,
vykres piredpokladanych zabora pidniho fondu v métitku 1:5000,
schéma feSeného uzemi zmény v méfitku 1:10000.



a) postup pri porizeni izemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zakladé navrhi na pofizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotnych navrhii na zménu dalsi ptilohy vcetné stanovisek ptislusného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako pfislusného turadu. Jelikoz pofizovani zmény
nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo obce Dynin na svém zasedani
nejen o potizeni zmény €. 1 uzemniho planu Dynin (dale téZ jen ,,zména‘*), ale také o pouziti
zkracené¢ho postupu pofizovani zmény Gzemniho planu. Dale zastupitelstvo urcilo starostu
obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani
(napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) béhem potfizovani zmény.

bude doplnéno na zaklade projednavant

b) vvhodnoceni souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni Kkoordinace

vvuzivani uzemi 2z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zikona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2. zati 2019 ¢.
629, resp. 630. Aktualizace €. 5 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR* €1 ,,politika zemniho rozvoje*) je zahrnuto spravni tzemi obce Dynin do rozvojové
osy 0OS6 Praha — Bene$ov — Tabor — Ceské Bud&jovice — hranice CR/Rakousko. Diivodem
vymezeni jsou dva nadnédrodni koridory dopravni infrastruktury, a to dalnice D3 (ktery je dale
vymezen jako koridor silnice R3) a IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor (C-E551), u kterych se
pocitd s vyznamnym atrakénim efektem. Obé stavby zasahuji pfimo do feSeného Uzemi
uzemnim planem na zapadé€ spravniho Gzemi obce. NavrZené feSeni zmény tizemniho planu
Dynin neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje. Zasady Uzemniho rozvoje vymezily
koridory pro tyto stavby a izemni plan je dale zpiesnil.

Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho zemi by mohla mit tato skutecnost efekt v podobé
vetsi atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostupnosti (zvétsi se 1 moznosti dojizd’ky za
praci pro mistni obyvatele) a vlivem rozvoje vétSich sidel v okoli (Veseli nad LuZnici,
Lomnice nad LuZnici, Ceské Bud&jovice) vétsi poptavky po bydleni v &istém a klidném
zivotnim prostredi.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé zmény Uzemniho planu
respektovany:

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi — zména k zachovani hodnot
stanovuje podrobnéjsi podminky vyuZziti;



zachovavat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinec¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice - zména
stanovuje podrobné&jsi podminky vyuziti;

vytvaret predpoklady pro tviir¢i, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadéani venkovské krajiny jako dasledku nedostatku lidskych zasahti —
zména vymezuje rozvojovou plochu pro bydlent;

dbat na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny — viz komplexni zdivodnéni;

predchazet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorove socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel, analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni diisledky a navrhovat pii uzemné
planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné — zmeéna se nedotyka;

davat prednost komplexnim feSenim pii stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorsuji
stav i hodnoty v uzemi — viz kapitola komplexni zdivodnéni;

vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery pfedstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a €asovych
hledisek — zména se nedotyka;

vytvafet v Gzemi podminky k odstranovani disledki hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvéafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodaisky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémi v téchto tzemich — zména
vymezuje plochu pro rozvoj stavajiciho vyrobniho arealu;

podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost — zména se nedotyka;

vytvaret predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuZzivani opusténych areald a ploch,
hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a zajistovat tak ochranu nezastavéného
uzemi s cilem Ucelného vyuZivani a uspofadani uzemi, Gsporné v narocich na vefejny
rozpocet, na dopravu a na energie — viz kapitola komplexni zdtivodnéni;

rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdlivodnéni;

respektovat vefejné zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté¢ chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadt,, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu —
viz kapitola vyhodnoceni pfedpokladanych zaborti ptidniho fondu;

vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny - viz kapitola komplexni zdivodnéni;

vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich zdroji — zména se nedotyka,

vytvaret podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivoc¢ichy a
pro Clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury — zména se
nedotyka;

vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pted zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné piistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gizemi je krajina



negativné poznamenana lidskou c¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostil a zachovani prostupnosti krajiny - zména se nedotyka;

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tizemi — zména se nedotyka;

podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzarska,
hipo) — zména se nedotyka;

vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost Kkrajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace Kkrajiny; zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
nepiiznivym G¢inktim tranzitni Zzelezni¢ni a silni¢ni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych
koridorti pro nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a Zzeleznic, a timto zplGsobem dusledné
pfedchézet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plisobeni
negativnich ucinkli provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto u€inkll) — zména se nedotyka;

vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou vefejnou infrastrukturou; vytvafet podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany ptfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. zelezni¢ni, cyklistickou) —
zména se nedotyka;

predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu vhodnym uspotaddnim ploch v tizemi,
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od primyslovych nebo zeméd¢elskych aredlti — viz kapitola komplexni zdivodnéni;

vytvaret podminky pro preventivni ochranu tUzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod, zejména zajistit izemni ochranu ploch pottebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod — zména se nedotyké;

vytvaret v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach podminky pro zadrZovéani,
vsakovani 1 vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inka
povodni — zména se nedotyka,

vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou

infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech — zména se
nedotyka zaplavovych uzemd;

vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodnovych skod — zména se nedotyka;

vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — zména se
nedotyka
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- zohlediiovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, vcetné narokli na vefejnou infrastrukturu — zména se
nedotyka

- vénovat pozornost ndvaznosti riznych druhli dopravy; vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité¢ pésich a cyklistickych
cest, véetn¢ doprovodné zelen¢ — zména se nedotyka

- koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj Vvuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na S$ir$i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména reaguje na zmény
Vv koncepci zésobovani pitnou vodou

- vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojt, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani
uzemi energiemi — zmeéna se nedotyka

— posoudit pfi stanovovani urbanistické koncepce kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostfedi a G€innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
pfestavby — zména se nedotyka

Navrh zmény tizemniho plinu neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje. Zpisob,
jakym byly podminky z politiky respektovany, je odivodnén zejména v kapitole
komplexni zdivodnéni prijatého iFeSeni v€etné vybrané varianty.

b) 2. vvhodnoceni souladu s izemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovéany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla Uc¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad izemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
uéinnosti 5. aktualizace zasad Gizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek NejvysSiho
spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zdmér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klapy a zamér tizemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji tyto zaméry nadmistniho vyznamu, které se urcitym
zpiisobem dotykaji spravniho iizemi obce:

o z&mér dopravni infrastruktury republikového vyznamu D1 (ddlnice D3) — feSeno
platnou UPD obce

o zamér dopravni infrastruktury republikového vyznamu D3 (IV. tranzitni zelezni¢ni
koridor) — feseno platnou UPD obce, zména Gizemniho planu stabilizuje stévajici
objekt pro bydleni spolu s pfiléhajicim pozemkem, ktery pifimo sousedi
s realizovanym zamérem IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru

o zamér vetejné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu pro zasobovani vodou a
odkanalizovani V 23/2 — ptivadé¢ Neplachov — Tiebon - Dne 14. 4. 2008 byla
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povolena stavba vodovodu s nazvem Zasobeni Ttebonska pitnou vodou — I. etapa
Lomnicko. Tento vodovod je napojen na hlavni vodovodni fad vedouci od jihu na
sever spravnim Uzemim obce Dynin a odpovidd bezpochyby zaméru vodovodu
navrhovanému v zasadach tzemniho rozvoje, které vSak byly vydany nasledné na
konci roku 2011. Vzhledem ke skute¢nosti, ze jiz byl realizovan vodovod, pro ktery je
v zasadach tizemniho rozvoje vymezen koridor, neni jiz tento koridor dale sledovan
ani v platném tzemnim planu. V koordina¢nim vykrese je zobrazen stavajici vodovod,
tak jak byl pfedan jako soucast izemné analytickych podkladu.

o nadregionalni biocentrum NRBC 2006 Raselinist¢ Ruda — Horusicky rybnik — feSeno
Vv platné uzemn¢ planovaci dokumentaci obce

o regionalni biocentrum RBC 682 V Panskych — feSeno v platné tizemné planovaci
dokumentaci obce

o regiondlni biokoridor RBK 479 Raselinist¢ Ruda - V Panskych - feSeno v platné uzemné
planovaci dokumentaci obce

Navrzené feSeni zmény ¢. 1 uzemniho planu Dynin neni s touto uzemné planovaci
dokumentaci Kkraje Vvrozporu. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi je v Uzemnim planu respektovdno zajisténim a vyvazenym
feSenim priorit v ramci jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Navrh zmény tGzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostiedi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky

stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a

stanovené zasady pro Cinnost v Gizemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé

typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

- minimalizuje zabory zeméd¢lského pidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zéasahy do pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;

— podporuje takova fesSeni, kterd zohlednuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tizemi.

\

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority zemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

- situuje rozvojové zdmeéry, véetné zameért védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR,

- Vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodafistvi a aktivit, které

S nimi souviseji;

Navrh zmény tGzemniho planu respektuje priority zemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti

obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
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-

urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZzovani
nezamestnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obct,
vyluCuje nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz pfednostné vyuziva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusSténé
arealy, a predchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvaiené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vcetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany veiejného zdravi.

Resené tizemi zmény se dotyka rozvojové osy republikového vyznamu — viz vyse.

Resené izemi zmény neni soucasti specifické oblasti republikového ¢i nadmistniho vyznamu.

Reseni uzemné& planovaci dokumentace respektuje zasady pro uzemné planovaci ¢innost
vyplyvajici z rozvojové oSy N-OS6 Praha — Ceské Budéjovice — hranice CR.

Spravni uzemi obce nezasahuji zadné izemni rezervy ze zasad.

V navrthu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
Z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot nebot’ zména izemniho planu:

-

v

respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje feseni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany ptirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti izemi,

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemé&d¢lského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;

vymezuje noveé zastavitelné plochy v nejvy$§i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

zohledniuje zasady ochrany ptirody a krajiny;

navrthu zmeény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot’ zména uzemniho planu:

-

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuziti;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentii ve prospech zachovani specifického krajinného razu, neptipousti zéastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny 1 charakteru zéstavby, vyrazn€é narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredsi;

vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pifiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot;
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V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot nebot’ zména uzemniho planu:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty izemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi;

Néavrh zmény tzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina s piredpokladanou vyssi mirou urbanizace — ktera zasahuje na vétsi ¢ast spravniho
uzemi obce, jelikoz napiiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch v zemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuZzivani
zemédelského pltidniho fondu a PUPFL a eliminuje zabory zeméd¢€lské pudy s vyssi tiidou
ochrany, ptfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

- vzhledem K nartstu zastavitelnych ploch zajistuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi;

- dba na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné¢ vymezenymi souvislymi plochami zeleng,
cestni siti a realizaci USES;

- dba na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizované¢ho tzemi.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, veiejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpeCnosti stdtu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné préva
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tGzemniho planu v souladu s cili aukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemn¢ planovacich dokumentaci
obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu orgény kraje podminkou pro rozhodovani o zménéch
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzadni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuzivani uzemi_z hlediska SirSich vztahu Vv uzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovlivituje Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotadani krajiny v SirSich vztazich.
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c) vvyhodnoceni_souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména Gzemniho planu vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch
zejména pro bydleni a pro udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni
soudrznost a kvalitni zivotni podminky. Svym feSenim vytvari pfedpoklady pro ,,rozumny*
rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro zachovani
nezastavéného zemi vcéetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zmeéna fesi ucelné vyuziti izemi a
prostorového uspotadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zdjml na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky
potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni.

Zména ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty zemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Hodnoty izemi nejsou
dotceny. Stanovend koncepce rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce ziistava
zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tizemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvniti zastavéného Uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéné¢ho Uizemi a zajistuji ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemk.
Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti
zastavéného Uizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem Kk navrhovanému feSeni,
velikosti sidla a celého feSen¢ho Uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof vcetné nutnosti odstrafiovani jejich dasledka.
Navrhované feSeni vytvati predpoklady udrzitelného (,,rozumného*) vyuzivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imz vytvaii v Gzemi podminky, které¢ by mély napomoci feSeni disledkii nahlych
hospodaiskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i
jednotlivee. Navrzenym feSenim jsou také v Uzemi vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostiedki z vetejnych rozpoc¢tli na zmény v tizemi.

Pii feSeni nevyvstala potfeba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod.
S ohledem na podrobnost tizemniho pldnu se zména zabyvala uréenim asanacnich, rekonstrukénich
a rekultivacnich zésahti do tizemi, v tomto piipad¢ nebyla potieba téchto zasahii stanovena.

Navrh nevymezuje zadné zaméry, pro které by bylo mozno instituty vyvlastnéni ¢i uplatnit
predkupniho prava. ReSeni vytvafi podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich
predpisii pfed negativnimi vlivy zdméri na Gzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni
nutno navrhovat kompenzaéni opatfeni. Re$eni respektuje pozadavky plynouci z oborovych
koncepci. Zména nevymezuje zadné plochy téZby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim
nerostll ani jinych surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich zdroja.
Pti feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z oborii architektury, urbanismu, izemniho
planovani a ekologie a pamatkové péce.
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d) vvhodnoceni_ souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®) a
vyhléaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Zména vychazi z druhu ploch
stanovenych v platném tzemnim planu.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi obce. Zména
uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifikaéni piedpoklady pro tzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova €ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychdzi z obsahu platného uzemniho planu a zapracovéava ,,zmény", které¢ vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé. Uplné znéni je zpracovano do textu platného uzemniho
planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu meénilo.
Celkovym soutiskem textové casti bude pak pozadované Uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Piilohou odivodnéni
zmeény je znéni textové ¢asti vyroku tizemniho planu s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v méftitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho pladnu tyka. Vzhledem ke skutecnosti,
7ze neni potfeba dokumentovat vazby na Uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres SirSich vztahl. Proto je grafickd cést
odlivodnéni zmény uzemniho planu rozSifena o schéma umisténi feSenych Gzemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSenych uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v tizemi.

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenvch
organi_podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zdkladé projednavani

f) zprava o vvyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace 0
vvsledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgdn z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
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oblast, doteny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivl nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Reseni tizemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu zmény
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné neovliviluje
jiné koncepce ani koncepce nema zédsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotcen¢ho tizemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel iizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Gizemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma. Navrh zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a
soukromych zajmil na rozvoji tizemi (blize viz kapitola ,.komplexni zdivodnéni piijatého feSeni
véetné vybrané varianty odiivodnéni zmény tizemniho planu). Koncepce nefesi zavazné problémy
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema pieshranicni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostiedi a verejné zdravi (napf. pii piirodnich katastrofach, pti
havériich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve
vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako
podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Nedochazi k prekroceni
zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a
intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni piredpokladanych disledka
navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa“
odiivodnéni uzemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem
ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni tirovni.

g) stanovisko krajského uifadu podle § 50 odst. 5

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s wuvedenim zavaznvch didvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tiadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni splnéni__pozZadavkii___obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm
postupem
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Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni ndvrhu zmény je uvedeno
V nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény tizemniho planu:

1. provéfit stavebni zamér skladové haly zejména na p. ¢. 62/16, 62/21, 61/33, 61/8 k. u.
Dynin. Zamér se nachazi v zastavéném uzemi v tésné ndvaznosti na funk¢ni areal
firmy BIBER, s. r. 0. V provazanosti na stavajici provozy

e byla umoznéna vyroba a skladovani

2. provéteni vyuziti a podminky tizemni studie pro pozemek p. €. 48 k. 0. Dynin
e byla vypusténa podminka izemni studie
3. zamgér proveéteni vymezeni ploch tak, aby odpovidalo stavajicimu vyuziti, zejména na

pozemcich p. ¢. 1566/2, st. 47 (na kterém stoji budova rodinného domu ¢p. 44 k. 1.
Dynin)

e pozemky byly zahrnuty do ploch, které odpovidaji jejich evidenci v katastru
nemovitosti

j) komplexni_ zdivodnéni prijatého FeSeni vcetné
vybrané varianty

Navrzené feseni vychazi z platného uzemniho planu.
Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provéfit stavebni zameér skladové haly zejména na p. €. 62/16, 62/21, 61/33, 61/8 k. u.
Dynin. Zamér se nachazi v zastavéném uzemi v t€sné ndvaznosti na funkéni areél
firmy BIBER, s. r. 0. vV provazanosti na stavajici provozy

2. provéfeni vyuziti a podminky uzemni studie pro pozemek p. €. 48 k. 1. Dynin

zam&r proveéfeni vymezeni ploch tak, aby odpovidalo stavajicimu vyuziti, zejména na
pozemcich p. €. 1566/2, st. 47 (na kterém stoji budova rodinného domu €p. 44 k. 1. Dynin)

Dal$im tkolem zmény je reagovat na zmény pravnich predpist. Na zdkladé zmény pravnich
predpisit byly napf. aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol, doplnény nové kapitoly,
pfehodnoceny podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi atd. — viz nize.

j) 1. oditvodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. prosince 2020 v souladu s § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné uzemi je aktualizovano v celém spravnim tzemi obce. Do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich casti, které spliiuji definici zastavéného stavebniho
pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni. Na
pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do
zastavéného uzemi zahrnuty dal$i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami. Aktualizované zastavéné Uzemi je patrné z vykresu zdkladniho
¢lenéni tizemi a hlavniho vykresu.
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j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotcena.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce se neméni. Na zakladé¢ zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev
kapitoly, resp. podkapitoly.

Jednim z tkolt zmény bylo provétit podminku vyuziti v podobé tzemni studie pro cCast
zastavitelné plochy Z5, ktera se sklada z ploch Bm-5 a Bv-6. Pro zastavitelnou plochu Z5 byla
stanovena podminka vyuziti v podob€ tizemni studie. Na zaklad¢ pozadavku jediného majitele
pozemku p. ¢. 44 k. 4. Dynin, na kterém se plocha Bv-6 nachazi, a soucasné prokazani
neékolika moznosti dopravniho napojeni, byla pro plochu Bv-6 podminka tzemni studie
vypusténa. Soucasné byly doplnény podminky pro vyuziti plochy Bv-6, coz Ize povazovat za
odpovidajici omezeni vzhledem k velikosti pozemku, které vyvazuje vypusténi podminky
uzemni studie.

Na konec tabulky byly doplnény fadky tykajici se platného uzemniho planu tak, aby textova
cast zcela korespondovala s ¢asti grafickou. Plocha Z19 jiz je soucasti feSeni platného
uzemniho planu, kdy byla v rdmci procesu pofizovani oddé€lena jako samostatna plocha pro
umisténi silnice &. 11/603 - soub&zné s dalnici. Silnice 11/603 je jiz vybudovana. Umémé tomu
byl upraven text u plochy Z12. Rozvojova plocha Z20 jiz byla dohodnuta a v¢lenéna do feseni
uzemniho pldnu V procesu pofizeni uzemniho planu, avSak nebyla zahrnuta do tabulky
zastavitelnych ploch. V obou téchto piipadech se jedna o napraveni ziejmé nespravnosti.

Dale je na konec tabulky zastavitelnych ploch doplnéna plocha zastavitelna plocha Z21, ktera je
uréena pro rozvoj vyroby a skladovéni. Tato plocha umoziluje rozsifeni stavajiciho provozu,
ktery v obci dlouhodobé plisobi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se stavajici vyrobni provoz
nachazi v zastavéném uzemi, jsou jeho rozvojové moznosti omezené a severni smér je
jedinym moznym.

j) 4. odiivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni. Na zdklad€ zmény pravnich piedpisi je aktualizovan
nazev kapitoly.

J) 5. oduvodnéni koncepce usporadani krajiny
Koncepce uspofadani krajiny se neméni. Na zékladé zmény pravnich predpist je aktualizovan
nazev kapitoly.
JelikoZ je jednim z pozadavkd vymezit plochy odpovidajici katastru nemovitosti €. p. 44 k. 1. Dynin
véetné souvisejici zahrady a stavba IV. tranzitniho Zzelezni¢niho koridoru je jiz v tomto Useku

dokoncena, byla zfeSeni tzemné planovaci dokumentace vypusténa plocha rekonstrukénich a
rekultivaénich zasaht do izemi K1 a nahrazena stavajici plochou pro bydleni.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti
Na zéklad¢ zmény pravnich predpisti je aktualizovan nazev kapitoly.
Na zékladé pozadavku na zménu v Gzemi je upfesnéno vyuziti plochy vyroby a skladovani

pro feSeny vyrobni areal uvniti sidla a vyslovné zdiraznéna moZznost umisténi také
skladovacich hal, které souviseji se stdvajicim provozem.
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Sohledem na zmény v pravnich piedpisech a sohledem na zkuSenosti s uplatiovanim
uzemniho planu byly podminky pro vyuziti ploch vodnich a vodohospodaiskych,
zemé&délskych, lesnich, ptfirodnich, smiSenych nezastavéného uzemi upraveny v €asti tykajici
se § 18 odst. 5 stavebniho zdkona tak, aby byly vyslovné uvedeny cCinnosti, které jsou
nepiipustné.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro Kkteré lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zdmeér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. Pouze Vv grafické ¢asti je upravena plocha pro umisténi vetejneé prospésné
stavby IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, ktera je zmensena o vyse uvedenou stavajici
plochu pro bydleni — vedeny v katastru nemovitosti rodinny dim a zahrada.

j) 8. oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich c¢isel pozemku, nazvu Kkatastralniho uizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zdkona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut pfedkupniho prava.

J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné ve zméné izemniho planu stanovovat. Jedna se o zcela
novou kapitolu doplnénou na zdkladé zmény pravnich predpisii. Kompenzacni opatieni
V izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona,
cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne,
Ze uzemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 451
zékona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacéni opatieni uvede piislusny organ ochrany
pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V ramci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast a tudiZ neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatieni.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Na zakladé zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly. Obsah kapitoly je
zachovan. Pouze je upraven vycet ploch, pro které je tato podminka stanovena tak, aby
odpovidal predkladanému feSeni zmény. Dale je reagovano na nutnost stanoveni lhiity pro
vloZeni dat. Lhita pro pofizeni uzemnich studii a jejich vlozeni do evidence utzemné
planovaci ¢innosti byla stanovena pfiméfené, vzhledem K platnosti izemné planovaci
dokumentace, mistnich podminek a znalosti pomérd v tizemi a je stanovena do Sesti let od
nabyti G¢innosti tohoto izemniho planu. Obecné deklarovana 4leté lhita je kratka. Zprava o
uplatnovani tzemniho planu se zpracovava cca za 4 roky, a pokud by zprava zhodnotila, Ze
pokracovani podminky tzemni studie je zapotiebi prodlouzit, mohla by podminka uzemni
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studie do vypracovani zmény Gizemniho planu pominout a tim by byl ztracen smysl uzemni
studie vyfesit problematiku uzemi.

j) 11. odiivodnéni udaji o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti
V zavéru bylo upraveno znéni nadpisu kapitoly v navaznosti na zmény pravnich ptredpist a
dalsi text tak, aby odpovidal pofizenym zménam tizemniho planu.

V zavéru byly vypustény nadbytecné udaje o ndzvu a méfitku jednotlivych vykrest, které
pravni predpisy vyslovné nevyzaduji.

k) vvhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné tizemi je ucelné vyuzivano. Dochézi k postupnému vyuzivani
vymezenych zastavitelnych ploch, zejména pro zastavitelnou plochu Z3 byla zpracovéna
dokumentace pro zakladni dopravni a technickou infrastrukturu a provedeno déleni pozemkd.
Nové vymezend zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovdni umoziluje rozsifeni staveb
stdvajiciho provozu v jediném mozném sméru. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze se stavajici
vyrobni provoz nachézi v zastavéném uzemi, jsou jeho rozvojové moznosti omezené - pouze
severnim smérem, kde se navrhovana plocha nachazi.

) vyclet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména tizemniho planu neobsahuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach
uzemniho rozvoje.

m) vy€et prvki regula¢niho planu_ s odivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n) texts vyznacenim zmén

Viz samostatnd ptiloha.
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predpokladanvch

dusledku

0) vyhodnoceni

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené pro
plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

vyhodnocené zasazeni staveb

a zarizeni

., navrhované .
oznadeni c:;l;%\;y druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra Feseni v “ngtgggg:%"’h
plochy predeslych UPD .
ZPF ZlepSeni puadni

(pouze pozemky urodnosti

omnap.| TTP |zahrada|PUPFL| I I. . V. v. |zafazenédoZPF)l 0N e

VS-2 10,1812 0,1812 0,1812 0,0000 NE
CELKEM) 0,1812 0,0000 0,1812 | 0,0000 | 0,0000] 0,0000 | 0,0000] 0,0000] 0,1812 | 0,0000 0,0000

zduvodnéni navrzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zdsad ploSné ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (dale jen ..zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu*); je-li navrh predkladan variantné, zdivodnéni obsahuje
srovnani_variant, a prokazani vvyrazné prevaZujiciho veiejného zajmu u zaboru
zemédélské pudy I. a II. tiidy ochrany nad verejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona, nejedna-li se o piripad podle § 4 odst. 4 zikona

Jednim z cili zmény Gzemniho planu je umoznit rozvoj stavajiciho vyrobniho arealu uvnitt
zastavéného tizemi.

Vymezena zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani umoznuje rozsifeni staveb stavajiciho
provozu V jediném moZzném sméru. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se stdvajici vyrobni provoz
nachazi v zastavéném tzemi, jsou jeho rozvojové moZnosti omezené - pouze severnim
smérem, kde se navrhovanid plocha nachazi. Jak je vySe uvedeno nachdzi se plocha
V zastavéném uzemi na podprimérné produkcnich ptadéch.

Navrzené feSeni povazujeme ve srovnani sjinymi moznymi za nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu.
Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (déale také ,,ZPF*)
vychdzel projektant této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4 zakona
€. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢lského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist a
navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych z4jmi nejvyhodnéjsi.

Projektant vyhodnotil pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF, ve srovnani s
jinym moZznym feSenim a zdGvodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované feSeni v uvedeném textu.
Zdivodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi (nejen z hlediska ochrany ZPF),
se vSak prolina celou dokumentaci izemniho planu (zejména kapitola komplexni zdivodnéni
pfijatého fesent).

predpoklidany zibor PUPFL

Navrhovanym feSenim nedojde k zaboru pozemki ur¢enych pro plnéni funkci lesa.

p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiuvodnéni

bude doplnéno na zakladeé projednavani
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g) vyporadani pripominek

bude doplnéno na zakladé projednavani

Poudeni :

Proti zméné ¢. 1 tizemniho planu Dynin vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjsich piedpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Ing. Josef Pumpr Mgr. Lubomir Pudil
starosta obce mistostarostka obce
Josef Kube$

mistostarosta obce
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